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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Seite” (Einzelhandel), Gemeinde
Wiernsheim
Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns flr die Beteiligung im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung und nehmen fur
die berlhrten Fachbehdrden des Landratsamtes Enzkreis Stellung wie folgt.

Amt fiir Baurecht und Naturschutz:

Die Ausweisung eines Gebiets flr Einkaufsmarkte soll an zentraler Stelle die Grundversor-
gung der Gemeinde Wiernsheim mit Gitern des taglichen Bedarfs decken. Wiernsheim selbst
verfigt lediglich (ber einen bestehenden Nettomarkt. Die Teilorte sind nicht versorgt.

Das vorgelegte Konzept tragen wir aus bauleitplanerischer Sicht mit.
Naturschutz:

Der BPlan .Seite” (Einzelhandel) sieht am &stlichen Ortsrand von Wiernsheim die Ausweisung
eines Sondergebietes ,Einzelhandel' mit einer FldchengrdBe von rund 2,7 ha vor. Vorgesehen
sind ein Lebensmittelvolisortimenter, ein Discounter und ein Drogeriemarkt zur Sicherung der

Grundversorgung.

Schutzgebiete (NSG, LSG, FFH, ND) und besonders geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG
sind von der Planung im Auienbereich nicht betroffen. Das Plangebiet wird berwiegend
ackerbaulich genutzt,

Das Flurstick-Nr. 2812 ist bereits Bestandteil des rechtskraftigen BPlan .Lochmannskreuz
/Schelmenéacker' und diesem als Ausgleichsfiache auch explizit zugeordnet. Eine erneute
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Sicherung mit der Festsetzung FNL 1 Offentliche Grunflache ,Ausgleichsflache Obstbaumwie-
se" im Rahmen vom BPlan ,Seite” (Einzelhandel) wird aus naturschutzrechtlicher Sicht nicht
notwendig, die AusgleichsmaBnahme wurde ja auch bereits umgesetzt.

Der Umweltbericht mit Griinordnungsplan liegt derzeit noch nicht vor, er wird voraussichtlich
im Verfahrensstand .Entwurf beigefuigt. Insofern sind diesbezuglich gegenwartig noch keine
abschlieBenden Aussagen moglich. Der Umweltbericht hat neben dem Aufzeigen von Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen eine schutzgutbezogene Betrachtungsweise aufzu-
weisen. Hauptbetroffenes Schutzgut wird das Schutzgut ,Boden” sein, und dem damit ein-
hergehenden Verlust an landwirtschaftlicher Nutzflache.

Die qualitative Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung hat nach dem Biotoptypenmodell der LUBW
zu erfolgen, die Vollkompensation ist durch geeignete planinterne (auBer Flurstick-Nr. 2812)
und —externe AusgleichsmaBnahmen nachzuweisen.

Die Vollkompensation kann schutzgutibergreifend erfolgen. Die notwendig werdenden plan-
externen KompensationsmaBnahmen sind parzellenscharf aufzuzeigen, das 6kologische Auf-
wertungspotential ist zu bilanzieren. Die dauerhafte Flachenverfugbarkeit ist sicherzustellen.

Zur Abarbeitung des Artenschutzes sind belastbare, artenschutzrechtliche Untersuchungen
insbesondere der Tiergruppen Avifauna (Bodenbriter), Fledermause sowie gegebenentalls
Reptilien und Amphibien im Plangebiet durchzufihren. Alle Sichtungen und Hinweise sind
vom beauftragten Fachplaner zu dokumentieren. Daraus leitet sich der Untersuchungsumfang
bzw. die Untersuchungstiefe ab.

Soliten aus Artenschutzgrinden vorgezogene (cef-) AusgleichsmaBnahmen erforderiich wer-
den, sind diese vor Baubeginn umzusetzen und auf ihre Wirksamkeit hin zu prifen (Monito-
ring).

Insgesamt ist aus naturschutzfachlicher Sicht fir die Umsetzung der Planung mit anschlie-
Bendem Monitoring eine 6kologische Baubegleitung (OBB) vorzusehen bzw. zu beauftragen.

Umweltamt:

Immissionsschutz .

Im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplans im vergangenen Jahr (4. Anderung
des Flachennutzungsplans des GVV Heckengau) war die Ansiediung der Einkaufsmarkte be-
reits Thema. Es soliten spatestens im Bebauungsplanverfahren (BBP "Seite") die Larmimmis-

sionen auf die benachbarte Wohnbebauung untersucht werden.

In der hier vorliegenden "Frihzeitigen Beteiligung der TOB" findet sich der Hinweis unter
Punkt 6.2 "Schalltechnische Untersuchung", dass diese im nachsten Verfahrensschritt, nam-
lich zum 1. Entwurf des BBP "Seite" mit eingereicht werden wird.

Eine entsprechende Stellungnahme kann erst nach Vorlage des Gutachtens erfoigen.
Grundwasser und Bodenschutz
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Der Planungsbereich {Gewann "Seite") der Gemeinde Wiernsheim befindet sich auBerhalb
von Wasserschutzgebieten. Die betroffenen Fiurstiicke werden derzeit nicht im Altlast- oder
Bodenschutzkataster des Umweltamtes Enzkreis gefuhrt.

Der Pianungsbereich liegt an einem Hang und steigt von West nach Ost um ca. 16 m an. Zur
Modellierung des Gelandeniveaus werden daher umfangreiche Erdarbeiten erforderlich sein.
Nach unserem derzeitigen Kenntnisstand befindet sich das Gelande im Ubergangsbereich
zwischen oberem und mittlerem Muschelkalk. Aus dem Raum Wiernsheim sind innerhalb die-
ser Schichtfolgen erhohte geogene Bodenbelastungen durch Schwermetalle bekannt. Sinn-
vollerweise sollte daher anfallender Erdaushub zur Modeilierung des Geléndes vor Ort ver-
wertet werden. Da uns ein Baugrundgutachten derzeit nicht vorliegt, empfehien wir die geo-
gene Belastung des Bodenmaterials im Rahmen der ErschlieBung des Geldandes durch ein
Fachbtiro prifen zu lassen,

Die mittieren Acker- und Grinlandkennzahlen liegen in der westlichen Halfte des Planungsbe-
reiches zwischen 41 und 60 und in der 6stlichen Halfte zwischen 28 und 40. Das Schutzgut
,Boden" ist im Rahmen der noch erforderlichen Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zu beruck-
sichtigen. Dabei sind die Arbeitshilfen der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Natur-
schutz ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” in der zweiten
Auflage aus dem Jahre 2012 sowie ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit” in
der zweiten Auflage aus dem Jahre 2010 zu Grunde zu legen.

Gewidsser / Abwasser

Bereits im Verfahren zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans Heckengdu wurde darauf
hingewiesen, dass das Planungsgebiet des vg. Bebauungsplans weder in der Kanalisations-
planung fur Wiernsheim noch in den Abwasserkonzepten des Abwasserverbandes Glattbach
und Kreuzbach beriicksichtigt ist. Insbesondere die Verbandsanlagen sind bereits ohne diese
Flachen an ihren Kapazitatsgrenzen. Es wurde daher dringend empfohlen entsprechende
Entwasserungsplanungen bereits frihzeitig begleitend zur weiteren Bauleitplanung einzulei-
ten.

Der Punkt A 7.5 der vorgelegten Unterlagen gibt zwar die wasserwirtschatftlichen Anforderun-
gen an die Gebietsentwadsserung grundsatzlich richtig wieder, ist jedoch viel zu unkonkret, um
die ErschlieBung sicherzustellen.

Da die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht ausreichen, um die gesicherte ErschlieBung
beziiglich der Entwasserung sicherzustellen ist fiir das Gebiet eine Entwasserungsplanung zu
erstellen, die neben der inneren ErschiieBung auch den Einfluss auf die weiterfihrenden Ab-
wasseranlagen der Gemeinde und des Abwasserverbandes nachweist. Das erforderliche
Wasserrechtsverfahren muss vor Rechtskraft des Bebauungsplanes abgeschiossen sein.
Nach den Angaben in Punkt 5.2 der Begrindung soll das nicht behandlungsbedurftige Nie-
derschlagswasser zum ,nérdlich gelegenen RegenrUckhaltebecken™ abgeleitet werden. Wir
weisen darauf hin, dass es sich bei dem dort bestehenden Becken nicht um ein Ruckhaltebe-
cken flr unbelastetes Niederschlagswasser sondern um ein Regenlberlaufbecken flr die
Mischwasserkanalisation handelt, das sich nach der Verbandskonzeption bereits jetzt an sei-
ner Auslastungsgrenze befindet. Fir die Pufferung des Niederschiagswassers aus dem Bau-
gebiet wird daher eine zusatzliche Retention erforderlich.
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Landwirtschaftsamt:

Der Bebauungsplan umfasst die Flurstiicke 2800 bis 2809 nérdlich der L 1135 auf Wiernshei-
mer Gemarkung und umfasst eine Flache von 2,7 ha. Es handelt sich laut digitaler Flurbilanz
um beste Béden, die damit der Vorrangflur | entsprechen. Das bedeutet, dass es sich um ab-
solut landbauwlirdige Flachen handelt, die wegen ihrer dkonomischen Standortgunst und we-
gen ihrer besonderen Eignung fiir den Anbau von Intensivkulturen fir den ékonomischen
Landbau und die Ernahrungs- und Energiesicherung unverzichtbar und deshalb der landwirt-
schaftlichen Nutzung unbedingt vorzubehalten sind. Umwidmungen, z. B. als Bauland mussen
ausgeschlossen bleiben.

In nachster Nihe zur geplanten Fladchenanderung befinden sich laut Teilregionaiplan Land-
wirtschaft zwei regional bedeutsame Betriebe. Regional bedeutsame Betriebe sollen ihrer
wirtschaftlichen Existenz und Entwickiung gesichert werden. Zur Vermeidung von Einschran-
kungen der Bewirtschaftung dieser Hote sollen konflikttrachtige Nutzungen in einem Radius
von 300 Metern vermieden werden.

Dies wurde bei dem siidlicher gelegenen Betrieb bereits missachtet. Bis zum Neubaugebiet
direkt unterhalb des Hofes sind es gerade noch knapp 112 m. Mit Anderung des Flachennut-
zungsplanes ergeben sich zur nordwestlichen Grenze keine 40 m mehr. Bis zum nordlicheren
Betrieb sind es derzeit noch rund 330 m. Durch die geplante Anderung rickt die Bebauung
auch an diesen Betrieb unter die geforderte Grenze. Diese wirde hier um 70 m unterschritten.
Damit wird beiden Betrieben das fir die Zukunft notwendige Entwicklungspotential geraubt
und damit eine ausreichende Chance auf eine sichere Existenz auch in der Zukunft.

Zudem wird die fiir den Bebauungsplan vorgesehene Flache bis auf das Flurstiick 2802 von
sinem einzigen Landwirt und dazu biologisch bewirtschaftet. Sie wird als Dauergriniand zur
Ernahrung seines Milchviehs bewirtschaftet. Diese beiden Faktoren verscharfen die Situation
noch, da solche Fidchen faktisch nicht zu bekommen sind.

Hinzu kommt, dass es auf Wiernsheimer Gemarkung noch etliche weitere landwirtschaftiiche
Betriebe gibt, die die bestehenden Flachen dringend bendtigen, und aut keine verzichten kon-
nen. Die bereits angespannte Situation in Bezug auf den bereits bestehenden Flachendruck
wird dadurch weiter erhdht.

Die Belange der Landwirtschaft ergeben sich im Wesentlichen aus den Aufgaben und Funkti-
onen, die die Landwirtschaft zu erfullen hat. Diese wurden in Baden-Wirttemberg in § 2 des
Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes (LLG) formuliert:

Die Landwirtschaft dient auf ckonomischer Grundlage der Allgemeinheit insbesondere durch
1. die Erzeugung von gesunden Lebensmitteln in ausreichendem Umfang unter Gewahr-
leistung des notwendigen Eigenversorgungsanteils.
2. die Gestaltung und Pflege der Kultur- und Erholungslandschaft.
3. die Erhaltung und Verbesserung der natirlichen Lebensgrundlagen wie Boden, Was-
ser und Luft im Bereich der Landeskultur.

Zu diesen ,urspringlichen® Aufgaben ist der Bereich ,Produktion von nachwachsenden Roh-
stoffen zur stofflichen oder energetischen Nutzung" hinzugekommen. Angesichts der weltwei-
ten Verknappung von Rohstoffen und fossilen Energietragern kommt diesem Bereich eine
wachsende Bedeutung zu. Mit dem Anbau von nachwachsenden Rohstoffen zur stofflichen
oder energetischen Nutzung leistet sie in neuerer Zeit einen wichtigen Beitrag zur Schonung
der knappen Ressourcen aber auch zur Klimaschonung.
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Um alle inre Aufgaben erfillen zu kénnen braucht die Landwirtschaft als Zweig der Volkswirt-
schaft leistungs- und entwicklungsfihige Betriebe, denen das wichtigste landwirtschaftliche
Produktionsmittel ,Boden® in ausreichendem Umfang sowoh! in quantitativer, wie auch in qua-
litativer Hinsicht zur Verfigung steht.

Der Verdichtungsraum Karlsruhe Pforzheim und seine Randzone verfigt nicht Uber ausrei-
chend landwirtschaftliche Nutzfidche, um die Bevdlkerung vollstandig ernéhren zu konnen.
Gerade deshalb ist es aus unserer Sicht erforderlich, besonders sorgsam mit den knappen
Ressourcen umzugehen. Auch fir unseren Ballungsraum gilt: Landwirtschaft ist Urproduktion
und befriedigt ein Urbediirfnis, namlich das nach Nahrung. Besonders brisant wird das Thema
im Zusammenhang mit dem Klimawandel. Fachleute sind sich einig, dass durch den Klima-
wandel und die damit einhergehenden Witterungsereignissen wie Starkregen, Trockenheit,
langanhaltender Schneefall die Ertrage in Zukunft sinken lassen wird, die auch durch For-
schung und technische Fortschritte nicht ausgeglichen werden kénnen. Von daher sehen wir
es als auBerst kritisch an, den Flachenverbrauch in diesem AusmaB weiter voranzutreiben.

Eine besondere Verantwortung fir die Entscheidungstrager ergibt sich, wenn wertvolle land-
wirtschaftliche Produktionsflachen verbaut werden sollen, die auf Grund der Standortgunst
(Bodenqualitat, Kiima, Relief} hohe Ertrage auch mit geringem Produktionsmitteleinsatz (Dun-
gung, Pflanzenschutz) erwarten lassen oder aus diesem Grund auch gut nach den Richtlinien
des Okologischen Landbaus zu bewirtschaften sind.

Landwirtschaft schafft und erhalt Kuitur- und Erholungslandschaft. Verluste von 6konomisch
zu bewirtschaftenden Flachen kénnen dazu fiihren, dass die weniger ékonomischen Flachen
wie z.B. Streuobstwiesen auch nicht mehr bewirtschaftet werden. Die Folgen wéren entweder
immense Kosten zur Offenhaltung und Pfiege der Landschaft oder ein durch Sukzession ge-
andertes Landschaftsbild und damit auch ein geandertes Artenspektrum.

Bei weiterer Bebauung in diesem Bereich gehen wir zudem davon aus, dass es zu Problemen
und Konfrontationen zwischen Landwirt und Bevélkerung bzw. den dann anséssigen Handels-
firmen geben wird, da es aufgrund der Bewirtschaftung in nachster Nahe zu Larm-, Staub-
und/oder Geruchsbeldstigungen kommen kann.

Aus den dargesteliten Fakten ergibt sich, dass der Bebauungsplan eine massive Beeintrachti-
gung agrarstruktureller und landwirtschaftlicher Belange (s.o.) ergibt.

Nicht ohne Grund ist die geplante Fiache im derzeit glltigen Flachennutzungsplan fur die
Landwirtschaft vorgesehen. Das Landwirtschaftsamt rat in aller Deutlichkeit zum Erhalt in der
urspringlichen Widmung.

Amt fiir Nachhaltige Mobilitat:

Gegen das vorgenannte Bebauungsplanverfahren bestehen aus straBenbaulicher Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken und Einwendungen.

Es wird vorsorglich auf folgende Punkte hingewiesen:

» Das Plangebiet grenzt an die L 1135 auBerhalb der Ortsdurchfahrt. Somit sind die An-
baubeschrankungen des StraBergesetzes Baden-Wiirttemberg §°22 zu beachten. Die
Vorgaben sind nach Punkt 4 Stadtebauliches Konzept' in der Begrindung berlcksich-
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tigt. Es wird empfohien das Regierungspréasidium Karlsruhe, als zustandigen Bautast-
trager zu beteiligen.

e Weitere Zufahrten zur L 1135 sind nicht vorgesehen. Es wird vorsorglich darauf hin-
gewiesen, dass weitere direkte Anbindungen an die L 1135 auch zu einem spateren
Zeitpunkt nicht méglich sind, da sich der an die L 1135 angrenzende Bereich des
Plangebietes auBerhalb der Ortsdurchfahrt befindet.

- Laut Begriindung (5.1 Verkehr) befinden sich die nachstgelegenen Bushaltestellen in
einer Entfernung von 500 bis 550 bzw. 550 bis 600 m. Diese Entfernungen sind mit
Gepéck unattraktiv. Es wird empfohlen, die Moglichkeit einer Bushaltestelle innerhalb
des Plangebietes zu prufen.

» Es wird empfohlen die in der Begriindung unter A 4.1 genannten Stellplatze um Fahr-
radabstellmaglichkeiten zu erganzen. Laut Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fr
Verkehr und Infrastruktur sind je 50 m? Verkaufsnutzflache 1 Fahrradabstellplatz nach-
zuweisen. Die Fahrradabstellplatze sollten in unmittelbarer Nahe der Eingénge der
Verkaufsstatten angeordnet werden.

Verkehrsamt:

Gegen das vorgenannte Bebauungsplanverfahren bestehen aus straBenverkehrsrechtlicher
Sicht keine grundsatzlichen Bedenken und Einwendungen.

Hinweis:
im vorliegenden Pian endet der Radweg im ndrdlichen Ast des Kreigverkehrs. Dies ist aus
Sicht der Verkehrssicherheit ungiinstig, da dort durch den Abbiege- und Ein/Ausfahrtsverkehr

ein erhohtes Gefahrenpotenzial besteht.

Wir bitten um weitere Verfahrensbeteiligung, insbesondere zu der Fragestellung wie der be-
stehende FuB-, Rad- und Wirtschaftsweg sidlich des Plangebiets konkret weitergefuhrt wer-

den bzw. enden soll.

Aus Sich‘t des Vermessungsamtes gibt es weder Anregungen noch Bedenken.

f
Mit freur‘lldlichen/er[] Ben
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralie 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwi.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi. Br., 15.02.19
Baldauf Durchwahl (0761)  208-3045

Architekten und Stadtplaner GmbH ﬁamef \2/3291”2”139“333‘;’;
Schreiberstralle 27 Aktenzeichen: i
70199 Stuttgart

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Seite” (Einzelhandel), Gemeinde
Wiernsheim, Enzkreis (TK 25: 7119 Rutesheim)

Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trédger offentlicher Belange
und Scoping gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 15.01.2019

Anhoérungsfrist 20.02.2019

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fiir geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange aulert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRBnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentli-
cher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurblros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen des Mittleren Muschelkalks, welche teilweise von
Holozédnen Abschwemmmassen iiberlagert werden.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohirdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwésser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungs-
anlagen (z. B. Sickerschéachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung)
Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grandungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antref-
fen verkarstungsbedingter Fehistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiliten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.



LGRB Az. 2511 // 19-00475 vom 15.02.19 Seite 3

Grundwasser

Aus hydrogeologischer Sicht sind zum Planungsvorhaben keine die o.a. Ausfiihrungen
erganzende Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althchlrdumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéitnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://larb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.

Valentina Marker
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Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Schreiberstralle 27
70199 Stuttgart

Regionaiverband

Beteiligung der Behorden gemiR § 4 (1) BauGB

Daturn:

Allgemeine Angaben: i tmr g

Gemeinde Wiernsheim

: Unser Zeichen
Fristablauf der Stellungnahme 20.02.2019 .
o Flachennutzungsplan ,
. Ilhr Sehraiben vom:

X Bebauungsplan LSeite” & mubiy
thr Zeichen
TS

Sehr geehrte Damen und Herren,

Beuarbeiterin:

vielen Dank fiir die Beteiligung am Verfahren. Die folgende Stellungnahme
erfolgt vorbehaltlich der Zustimmung unserer Gremien (voraussichtlich Pla-
nungsausschuss am 20.03.20189).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Seite” solien die planungsrechtli-

chen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters — aoschvit:

mit einer max. Verkaufsfliche von 1.500 m?, eines Lebensmitteldiscounters Harh-Fried
mit einer max. Verkaufsfliche von 1.200 m? sowie eines Drogeriemarktes mit
einer max. Verkaufsfliche von 800 m? in Wiernsheim geschaffen werden.
Dazu wird im Bebauungsplan ein Sonstiges Sondergebiet — Einzethandel im i A
Umfang van 2,7 ha festgesetzt. TN LATEN

Grundsatzlich ist es regionalplanerische Zielsetzung, dass in allen Gemeinden 497281 14TRA 1
der Region die Grundversorgung mit Giitern des tiglichen Bedarfs wie Le-
bensmitteln oder Drogeriewaren sichergestellt werden kann. Fiir den Ge-
meindeverwaltungsverband Heckengiu wurde durch die Gesellschaft fiir
Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) ein interkommunales Nahversor-
gungskonzept erstelit (Mai 2018). Darin wird anhand der durchschnittlichen e i S

Homepage:

Verkaufsflachenausstattung im GVV Heckengéu (445 m? VK / 1.000 EW) fest- Burgermeitier 3 0 Mirgen K

gestellt, dass die Verkaufsflachenausstattung in Wiernsheim im Lebensmit-
telbereich mit 177 m? VK/1.000 EW deutlich unterdurchschnittlich ist und der
bestehende Netto-Markt allein die Grundversorgung nicht gewihrleisten
kann. Daher ist ein zusatzlicher Bedarf im Lebensmittelbereich zur Sicherstel-

varhanidsdirektor



lung der Grundversorgung in Wiernsheim grundsatzlich nachvoliziehbar. Bei den Drogeriewa-
ren sieht der Gutachter im Gebiet des Gemeindeverwaltungsverbandes ebenfalls Potenzial.

Mit insgesamt 3.500 m? zusétzlicher Verkaufsfliche durch drei neue Nahversorgungsmarkte in
Wiernsheim werden jedoch die Bewertungen und Empfehlungen des Nahversorgu ngskonzep-
tes fir den GVV Heckengéu und die Gemeinde Wiernsheim auRer Acht gelassen. Im inter-
kommunalen Nahversorgungskonzept fiir den GVV Heckengiu wird fiir Wiernsheim die An-
siedlung eines Vollsortimenters mit einer Verkaufsfliche von 1.400 — 1,500 m? empfohlen. In
dieser GréBenordnung hatten, so der Gutachter, die bestehenden Mirkte in Wiernsheim und
im weiteren GVV-Gebiet die Chance, zu modernisieren. Weiter empfiehlt der Gutachter gef.
einen Kombistandort aus Vollsortimenter mit Drogerie oder Discounter (S. 51). Der mit vorlie-
gendem Bebauungsplan vorgesehene Dreifachstandort widerspricht somit dem unter Vertre-
tern der Kommunen des GVV's, Vertretern des Landratsamtes Enzkreis und Vertretern des
Regionalverbandes abgestimmten interkommunalen Nahversorgungskonzept. Grundsatzlich
sehen wir daher die Planungen insgesamt duflerst kritisch.

Wir empfehlen auf der Basis der Ergebnisse des interkommunalen Nahversorgungskonzeptes
fir den GVV Heckengéu fiir die Gemeinde Wiernsheim die Ansiedlung eines Vollsortimenters
und die Modernisierung/Erweiterung des in Wiernsheim bestehenden, zentral liegenden Net-
to-Marktes. Damit wire eine gute Grundversorgung fiir die Gemeinde gegeben, Hinsichtlich
der Ansiedlung eines Drogeriemarktes in Wiernsheim haben wir vor dem Hintergrund der ak-
tuellen Planung eines Drogeriemarktes in Mdnsheim unsere Haltung in unserer Steliungnah-
me vom 11.01.2019 im Rahmen des parallel laufenden Flachennutzungsplanverfahrens darge-
legt. Hier ware aus unserer Sicht eine Einigung der Kommunen des Gemeindeverwaltungsver-
bandes auf ginen weiteren Standort fiir einen Drogeriemarkt {neben dem bereits existieren-
den Markt in Heimsheim) im Gemeindeverwaltungsraum Heckengdu wiinschenswert. Das
Nahversorgungskonzept fiir den GVV Heckengau kommt zum Ergebnis, dass der Standort
Mdnsheim angesichts der zentralen Lage im Raum fir einen Drogeriemarkt am besten geeig-
net ware (5. 55).

Das interkommunale Nahversorgungskonzept fiir den GVV stellt mégliche Potenziale in der
Nahversorgung dar. Die konkreten Auswirkungen einzelner Planungen werden jedoch nicht
untersucht, Daher ist zur Bewertung der Vertraglichkeit der Einzelhandelsplanungen in
Wiernsheim fiir den Raum und der Einhaltung raumordnerischer Ziele eine Auswirkungsanaly-
se erforderlich, welche auch die Auswirkungen zweier zusatzlicher Drogeriemirkte auf den Ge-
meindeverwaltungsverband und das Umland untersucht. Erst auf dieser Basis kann eine sachge-
rechte Stellungnahme abgegeben werden. Sollten sich die regionalbedeutsamen Auswirkungen
eines weiteren Drogeriemarktes in Wiernsheim lediglich auf die Gemeinde Ménsheim beziehen,
wirden wir dies unter Bezugnahme auf den zwischen den Gemeinden Wiernsheim und Méns-
heim sowie dem Regionalverband abgeschlossenen raumordnerischen Vertrag mittragen. Bei
Betroffenheit weiterer Kommunen miisste ggf. wie im Fall der geplanten Ansiedlung eines Dro-
geriemarktes in Mdnsheim, die Zustimmung dieser Kommunen eingeholt werden,



Hinsichtlich der weiteren Festlegungen im Regionalplan wie der Uberlagerung des Plangebie-
tes mit einem Vorbehaltsgebiet Bodenschutz sowie der Nahe zu einem im Teilregionalplan
Landwirtschaft dargesteliten regionalbedeutsamen landwirtschaftlichen Betrieb verweisen wir
auf unsere Stellungnahme vom 11.01.2019 zum Flachennutzungsplan (Anlage).

Mit freundlichen GriRen

¥ £

y v . =% A
NSV ey F OAAAAAALAN V/

Kerstin Baumann

Nachrichtlich:

RP Karlsruhe, Raumordnung
Landratsamt Enzkreis

Stadt Miihlacker



ANLAGE

REGION NORDSCHWARZWALD

RV Nordschwarzwald | wost! Kael Friodr.-Str 2%-31 | 79172 Plorzheim

Gemeindeverwaltungsverband Heckengau
Geschaftsstelle

Rathaus Monsheim

Klaus Arnold

Schulstrafe 2

71297 Mansheim

Regionalverband
MNordschwarzwald
Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (1) BauGB forparschali des

aftantlichen Bachis

Datum:
Allgemeine Angaben: f"fmw
Gemeinde GVV Heckengidu, Wiernsheim

Unser Zeichen
Fristablauf der Stellungnahme 14.01.2018 3:.5 e
W Fldchennutzungsplan 4. And., Wiernsheim ,Seite”

ihr Schreiben vany:
0 Bebauungsplan 291120313

hr Zeichen

Sehr geehrte Damen und Harren,

Bearbeiterin:

vielen Dank fur die Beteiligung am Verfahren und die gewihrte Fristverlange-
rung. Die folgende Stellungnahme erfolgt vorbehaltlich der Zustimmung un-
serer Gremien {voraussichtlich Planungsausschuss am 20.03.2019}. Mit der 4.
Anderung des Flichennutzungsplans sollen die Voraussetzungen fur die An-
siedlung eines Lebensmittelvolisortimenters, eines Lebensmittelsdiscounters
sowie eines Drogeriemarktes in Wiernsheim geschaffen werden. Dazu wird
im Flachennutzungsplan eine Sonderbauflache Einzelhandel in einem Umfang
von 2,5 ha dargestellt.

Talafon:
Fur den Gemeindeverwaltungsverband Heckengdu wurde durch die Gesell- +32.7231-14784 0
schaft flir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) ein interkommunales .
Nahversorgungskonzept erstellt (Mai 2018). Darin wird die Ansiedlung eines F85.7231- 1478411
Lebensmittelvolisortimenters, ggf. in Kombination mit einem Lebensmittel-
discounter oder einem Drogeriemarkt am betreffenden Standort in Wierns- L"’“’f o

heim vorgeschlagen. Die aktuelle Planung sieht nun alle drei Markte vor.

Grundsatzlich ist es Ziel der Regionalplanung, in allen Gemeinden die Grund-

versorgung sicherzustellen. Inwieweit die Ansiedlung dreier Markte in = P
Wiernsheim vertraglich fur den Raum ist und die Ziele der Landes- und Regio- Sureprma<ier 5 0 loroen Kue
nalplanung eingehalten werden kénnen, ist aus unserer Sicht im Rahmen ei-
ner Auswirkungsanalyse zu untersuchen. Dabei sind die Verkaufsflichen zu
konkretisieren und auch zu bewerten, wie sich die Vorhaben in der Summe
ihrer Verkaufsflachen auswirken kénnen.

Verbandsdiraktor
Dr. Mlatthins Prosks



Da in Mdnsheim ebenfalls ein Drogeriemarkt geplant ist, wurde zwischenzeitlich ein raumord-
nerischer Vertrag abgeschlossen, in dem die Gemeinden Wiernsheim und Ménsheim gegen-
seitig die Errichtung der Drogeriemarkte mittragen, auch wenn dadurch gegenseitig Auswir-
kungen zu erwarten sind. Der Regionalverband berlicksichtigt diese Vereinbarung nach Vorla-
ge der Auswirkungsanalyse bei der Beurteilung der Vorhaben. Aus unserer Sicht wadre jedoch
eine Einigung der Kommunen des Gemeindeverwaltungsverbandes auf einen weiteren Stand-
ort flr einen Drogeriemarkt (neben dem bereits existierenden Markt in Heimsheim} im Ge-
meindeverwaltungsraum Heckengiu wiinschenswert. Das Nahversorgungskanzept fiir den
GVV Heckengdu kommt hier zum Ergebnis, dass der Standort Ménsheim angesichts der zent-
ralen Lage im Raum fiir einen Drogeriemarkt am besten geeignet wire {S. 554

Da bislang keine Auswirkungsanalyse fir die Planungen in Wiernsheim vorliegt, welche die
Einhaltung der raumordnerischen Ziele (PS 2.9 Regionalplan 2015 einschl. 1. und 3. Anderung
des Regionaiplans; PS 3.3.7 Landesentwicklungsplan 2002 B.-W.) untersucht, kann zum jetzi-
gen Zeitpunkt keine abschlieRende Stellungnahme zur Flachennutzungsplananderung abgege-
ben werden. Ein VerstoR gegen die Ziele der Raumordnung und damit gegen § 1 Abs. 4 BauGB
kann derzeit nicht ausgeschiossen werden.

Das Plangebiet selbst Gberlagert teilweise ein im Regionalplan festgelegtes Vorbehaltsgebiet
fir den Bodenschutz. Diese Gebiete umfassen Béden, die die Bodenfunktionen in besonderem
MaRe erfiillen. thre inanspruchnahme soll auf das Umvermeidbare beschrinkt werden {PS
3.3.1 G (1), Regionalplan 2015}, im weiteren Verfahren sollen daher bei Inanspruchnahme der
Flache die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden detailliert untersucht werden und fiir un-
vermeidbare Eingriffe moglichst ein funktionaler Ausgleich geschaffen werden,

Das Plangebiet liegt dariiber hinaus innerhalb eines 300 m — Radius um sinen im Teilregional-
plan Landwirtschaft dargestellten regionalbedeutsamen landwirtschaftlichen Betrieb. In die-
sem Radius sollen konflikttrachtige Nutzungen, die mit Einschrankungen der Bewirtschaftung
des Betriebes verbunden sind, vermieden werden {Teilregionalplan Landwirtschaft, PS3.3.3 v
{11)). Wir bitten, mogliche Beeintrichtigungen durch und fir den Betrieb su untersuchen und
die Ergebnisse der Untersuchung bei der Planung zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen GriRen

Kerstin Baumann

Nachrichtlich:

RP Karlsruhe, Raumordnung
Landratsamt Enzkreis

Stadt Mihlacker



Landesnaturschutzverband
Baden-Wirttemberg e. V.

Dachwverband dar Natur-
und Umweltschutzverbande
in Badan-VWartlemkerg

Landesnaturschutzverband BW - Olgastrale 19 - 70182 Stuttgart (§ 51 Naturschutzgeset)
Anezrkarnmts Natur- und

Gemeindeverwaltung Wiernsheim Umweltschutzvereinigung

Rathaus {(§ 3 Umweltrechtshehelisgesetz)

Marktplatz 1 LNV-Arbeitskreis Enzkreis
Gerhard Walter

4 . Schitzinger StraRe 16

75446 Wiernsheim 75433 Maulbronn
Maulbronn, den 18.02.2019

1hr Zeichen/lhre Nachricht Unsere Zeichen/Unsere Nachricht vom Telefon/E-Mail

Offentliche Bekanntmachung im 07043 / 7873

Internet auf der Homepage der Lov-ak-enzkreis@inv-bw.de

Gemeinde Wiernsheim

Offentliche Bekanntmachung Gemeinde Wiernsheim zum Bebauungsplan ,Seite” (Ein-
zelhandel) in Wiernsheim

Frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch
Anlagen: - Broschiire Vogelschlag an Glas des BUND und
- Resolution des LNV v. 10.11.2018 als Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan ,Seite” {Einzel-
handel) in Wiernsheim sowie der damit verbundenen Méglichkeit der Beteiligung bedan-
ken wir uns sehr herzlich.

Zu diesem Vorentwurf mdchte der LNV-Arbeitskreis Pforzheim/Enzkreis fiir den Landesna-
turschutzverband Baden-Wiirttemberg e, V. (LNV) folgende Stellungnahme abgeben:

Die Inanspruchnahme von Béden mit besonderer Bedeutung far den Naturhaushalt und
die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschrénken. In der rechtswirksamen
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2025 des Gemeindeverwaltungsverbandes He-
ckengéu ist der {iberwiegende Bereich des durch den Bebauungsplan Uberplanten Bereichs
als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Radi-
us eines regional bedeutsamen landwirtschaftlichen Betriebs.

Deshalb muss hier nach dem Grundsatz gehandelt werden, sich auf das Unvermeidbare zu
beschranken.

Wir halten die in diesem AusmaR geplanten Einzelhandelsmarkte fir dberdimensioniert.
Der geplante Drogeriemarkt erfillt keine Funktion fir die Grundversorgung mit Grundnah-
rungsmittel und ist deshalb vermeidbar. Seine Notwendigkeit in Wiernsheim wird von uns
auch deshalb in Frage gestellt, weil

| Landesnaturschutzverband | Telefon 0711.24 895520 | Nahverkehrsanschiuss | Bankverbindung
| Baden-Wiirttemberg e V. | Telefax 071124 89 55-30 | Stadtbahnhaltestelle Olgaeck | GLS Bank
. Olgastrale 19 info@Iinv-bw.de i 3 Stationen ab Hauptbahnhof | IBAN: DE82 4306 0967 7021 3263 00

70182 Stuttgart www.Inv-bw.de mit U5, UG, U7, U12 oder U15 | BIC: GENODEM1GLS

|
| |



¢ in Heimsheim und Miihlacker Drogeriemarkte vorhanden sind,

e die ortliche Fachparfiimerie, Apotheken und Lebensmittelvollsortierer Drogeriewaren
fihren,

e das voraussichtliche Nachfragepotential nicht ausreicht, um einen wirtschaftlichen Be-
trieb gewahrleisten zu kénnen und

o moglicherweise in Mdnsheim ein Drogeriemarkt entsteht.

Durch den Verzicht auf einen Drogeriemarkt und die Beibehaltung des Nettomarktes in der
Ortsmitte, ggf. mit Erweiterung, kann der Flachenverbrauch bzw. die auszuweisende Son-
dergebietsflache erheblich reduziert werden. Zudem ist eine eingeschossige Bauweise auf
der griinen Wiese nicht mehr zeitgemaR. Mehrgeschossige Bauweise ist, um Flache zu spa-
ren, anzustreben. Im Obergeschoss konnen weitere geschéftliche Nutzungen wie z. B. Bi-
roflachen zur Verfligung gestellt werden.

Die Ortsmitte wird auf Dauer ausbluten, da die vorhandenen Einzelhandelsladen mit der
haufig preisglinstigeren Konkurrenz der Supermarkte und deren breitem Sortiment auf
Dauer nicht mithalten kann.

Auch wenn, wie es im Nahversorgungskonzept heilt, die geplanten Markte fuRlaufig oder
mit dem Fahrrad erreichbar sind, werden die meisten Blrger ihre Einkdufe mit dem PKW
erledigen. Dies wiederum bedeutet, dass bei der Umsetzung der drei Mérkte laut dem
Nahversorgungskonzept ca. 200 Parkplatze benétigt werden wiirden, Diese grofRe Anzahl
ebenerdig zu planen wiirde gegen die Vorgabe verstoRen, den Flachenverbrauch so gering
wie moglich zu halten. Der grofite Teil dieser Parkfliche musste deshalb, auch bei der Rea-
lisierung nur eines Vollsortimentermarktes, in die Gebaude integriert oder in einem Park-
haus untergebracht werden.

Zur Reduzierung des Verkehrs ist auRerdem eine Haltestelle fir den OPNV und den Biir-
gerbus einzurichten. Die derzeit vorhandenen Haltestellen sind zu weit entfernt {ca. 500 —
550 m Luftlinie}.

Zur Eingriffsregelung und zur Abhandlung des Artenschutzes mit artenschutzrechtlichen
Priifung (saP)} kann erst dann eine Aussage getroffen werden, wenn der Umweltbericht
mit entsprechenden Unterlagen/Gutachten zur Verfligung steht. Fest steht, dass das Vor-
haben sehr wahrscheinlich zu erheblichen Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft
im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fiihrt, die durch entsprechenden
MaRnahmen vermieden, vermindert und kompensiert werden mdssen.

Wir weisen an dieser Stelle aber jetzt schon darauf hin, dass die stidlich angrenzende Aus-
gleichsflache und deren Funktion durch den Bau, die Anlage und den Betrieb des Vorha-
bens in Mitleidenschaft gezogen werden wird und dafiir ein zusatzlicher Ausgieich erfor-
derlich wird. Auf keinen Fall kann diese bereits bestehende Ausgleichsflache, die als Aus-
gleich flr andere Eingriffe dient, nochmal als Ausgleich fir den vorliegenden Bebauungs-
plan herangezogen werden. Es miissen mindestens die dafiir veranschlagten Okopunkte
angesetzt werden und die fiir diese Flache festgesetzte Funktion in die Eingriffsausgleichs-
berechnung einflieRen.

Soweit noch nicht alle AusgleichsmaRnahmen der Gemeinde im Kompensationsverzeichnis
enthalten sind, mochten wir Sie darum bitten, eine lage- bzw. flurstiicksgenaue Liste der
AusgleichsmaRRnahmen zur Verfiigung zu stellen, damit keine Doppelbelegungen vorge-



nommen werden kénnen. Am besten mit Erlduterung, was bereits umgesetzt wurde und
was noch wie umgesetzt werden soll.

Fir sehr fragwiirdig halten wir die Aussage, dass die durch das Vorhaben bedingten nach-
teiligen Umweltauswirkungen durch einen kompletten Riickbau, mit Ausnahme der natir-
lichen Bodenfunktionen, reversibel waren. Mit dieser Aussage wird in Betracht gezogen,
vielleicht sogar in Aussicht gestellt, dass die Bauwerke zurlickgebaut und rekultiviert wer-
den wiirden. Sollte diese Aussage stehen bleiben, dann mdsste aber auch jetzt schon fest-
gesetzt werden, wer zu einem noch zu bestimmenden Zeitpunkt fiir den Rickbau zustan-

dig ware.

Schon jetzt méchten wir darum bitten, dass

e eine aufgestdnderte Photovoltaikanlage und Dachbegriinung verbindlich festgeschrie-
ben werden miussen,

e bei Glasfassaden vogelfreundliches Glas verwendet werden muss, das flir Vogel gut
sichtbar ist {siehe Broschure Vogelschiag an Glas des BUND und Resolution des LNV v,

10.11.2018 als Anlagen),

¢ die Beleuchtung, auch die der Werbeanlagen von 22:00-06:00 Uhr ausgeschaltet oder
zumindest heruntergeregelt werden muss, um der Lichtverschmutzung entgegenzu-
wirken und aus Ricksicht auf nachtaktive Tiere.

¢ Rickhaltemafinahmen (Riickhaltebecken, Zisternen) einzuplanen sind, damit sich das
Hochwasserrisiko in Zeiten der Starkregenereignisse nicht noch weiter verschérft,

¢ engstrebige und engmaschige Schachtabdeckungen (z. B., bei Lichtschachten) vorzu-
sehen sind, um Falleneffekte insbesondere fiir Kleintiere zu verringern.

Begrift wird von uns, dass

¢ die Gebdude / bauliche Anlagen in das Geldnde zu integrieren sind und mit einer min-
destens 60 cm dicken Substratschicht zu Gberdecken sowie dauerhaft zu begriinen

sind,

¢ der Oberflachenbelag offener Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen wie Pflas-
ter, Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen 0.4, hergestellt werden und

o flir die gesamte AuBenbeleuchtung des Plangebietes nur insektenfreundliche und
energiesparende Lampen, wie z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-

Lampen zulassig sind.

Wir mochten Sie bitten, den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgrund des Verzichts
auf den Drogeriemarkt, die vorgeschlagene Beibehaltung des bestehenden Netto-Marktes
in der Ortsmitte und die Umplanung bei den Parkplédtzen entsprechend zu reduzieren und
die angesprochenen Bedenken und Forderungen zu beriicksichtigen.



Der BUND Heckengau schlieft sich der Stellungnahme vollumfanglich an.

Mit freundlichen GriiRen

g,rfif y /&{?J«i/{fi?{;&

Gerhard Walter
Sprecher LNV-AK Pforzheim/Enzkreis
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Landesnaturschutzverband
Baden-Wiarttemberg e V.

Dachwedabnd der M-
syl Urnwveltschutzverbande

o " -
N SaCop- SO

{§ 51 Mgt
Stuttgart, 10.11.2018

Resolution

Vogelschlag an Glasfassaden:

Beendet das alljdhrliche Massensterben!

100 Millionen Végel sterben nach Expertenschatzungen pro Jahr in Deutschland, weil sie
gegen Glasscheiben fliegen — rund 15 Millionen allein in Baden-Wiirttemberg. Diesem
millionenfachen Sterben stehen wir keineswegs ohnmachtig gegeniiber. Denn es gibt ef-
fektive Strategien gegen den Vogelschlag an Glasscheiben. Sie kommen jedoch viel zu
selten zur Umsetzung — weil es bei vielen Planern und Architekten, bei vielen Behotrden
und Bauherren an Bewusstsein fur das Thema und an Wissen mangelt. Und weil es keine
konkreten gesetzlichen Regelungen fur das vogelsichere Bauen gibt.

Wirksame und erprobte MaRnahmen gegen Vogelschlag sind unter anderem:

- Einsatz von vogelschlagsicherem Milchglas oder Markierung von transparenten
Scheiben mit wirksamen Mustern

- Vermeidung von verglasten Durchsichten durch Gebdude und freistehenden
transparenten Glasscheiben

- Vermeidung stark reflektierender Glasflachen — insbesondere, wenn sich Vegetati-
on oder Himmel in den Scheiben spiegeln.

- Vermeidung von Gebauden mit Gbertriebenen Glasflachenanteilen

Um den Vogelschlag an Glasfassaden einzudammen, fordern wir:

1. Behorden, Architekten und Bauherren beriicksichtigen die Kriterien fiir ein vogel-
schlagsicheres Bauen mit Glas. Hierbei sind die fachkundigen Empfehlungen etwa
der Schweizerischen Vogelwarte und die Erkenntnisse der Wiener Umweltanwalt-
schaft heranzuziehen.

2. Das Land Baden-Wiirttemberg erginzt die Landesbauordnung um die Vorgabe,
dass Gebaude mit groen Glasflachen kiinftig vogelschlagsicher gebaut werden
mussen. Dazu werden verbindliche Standards definiert, deren wissenschaftliche



Grundlagen bereits vorliegen. Bauvorhaben werden zudem von den zustidndigen
Behdrden einzelfallbezogen auf ausreichende Vogelsicherheit liberpriift.

3. Bund, Land, Kreise und Kommunen werden ihrer Vorbildfunktion gerecht und si-
chern ihren Gebaudebestand Uberall dort nachtréaglich gegen Vogelschlag, wo ge-
hauft Unfalle auftreten.

Verabschiedet von den Teilnehmenden der Tagung , Zukunftsforum Naturschutz: Mehr
Natur wagen — Chancen fiir die Artenvielfalt in Stddten und Dorfern” am 10.11.2018 in
Stuttgart

Quellen:

Léanderarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (LAG VWW; 2017): Der mégliche Umfang
von Vogelschlag an Glasflachen in Deutschland — eine Hochrechnung. Berichte zum Vo-
gelschutz Bnd 53/54, S. 63-67

Schmid H. (2016): Merkblatt Vogelkollisionen an Glas vermeiden, Schweizerische Vogelwarte
Sempach, BirdLife Schweiz
https://www.vogelwarte.ch/de/voegel/ratgeber/gefahren-fuer-voegel/vogelkollisionen-
an-glas-vermeiden

Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen & M. Réssler (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht. 2., Giberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach. ISBN-Nr.: 978-
3-9523864-0-8,
https://www.vogelwarte.ch/assets/files/publications/upload2017/schmid 2012 voegel
glas_licht de.pdf

Steiof K, Altenkamp R, Baganz K (2017): Vogelschlag an Glasflachen: Schlagopfermonitoring
im Land Berlin und Empfehlungen fiir die kiinftige Erfassung. Berichte zum Vogelschutz,
Band 53/54, 2017, S. 69-95

Steiof K (2018}); Es wird Zeit zu handein: Végel und Glas. Der Falke 5/2018: 25-31
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" Vogelschlag an Glas

Das Problem und was Sie dagegen tun kénnen.




Diese Broschiire dient der kompakten Information zum
Thema ,Vogelschlag an Glas". Sie ist Bestandteil des Projektes
~Mermeidung von Vogelschlag an transparenten und spiegelnden
Bauelementen” des BUND NRW e.V., welches von der Stiftung
Umwelt und Entwicklung NRW gefdrdert wird.

Ausfiihrlichere Informationen zum Thema finden Sie auf der
Projekthomepage:
www.vogelsicherheit-an-glas.de

Sie haben weitere Fragen und wiinschen eine Beratung:
Melden Sie sich gerne!

Wir beraten alle Betroffenen, wie Architekt*innen, Hoch- und
Bauordnungsamter, Naturschutzbehdrden und -verbidnde,
Wohnbaugesellschaften, Hauseigentiimer®innen, Bauherr*innen
und weitere Interessierte.

Die Kontaktdaten kénnen Sie dem Impressum entnehmen.

Gefordert durch die

ﬁ. STIFTUNG UMWELT
y UND ENTWICKLUNG

NORDRHEIN-WESTFALEN
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.. verungliicken jahrlich in Deutschland durch eine Kollision mit
Glas!". Damit ist der sogenannte ,Vogelschlag an Glas" eine der
groBten Gefahren fiir unsere Vogelwelt, denn das Bauen mit Glas ist
modern und gilt als schick.

Dabei sind die Dimensionen und Auswirkungen des Problems den
meisten Menschen nicht bewusst. Viele verletzte Tiere fliegen noch
in Panik davon und sterben spédter an den Folgen. Getotete Vogel
werden oft von Beutegreifern als Nahrung genutzt, ohne jemals vom
Menschen bemerkt worden zu sein.

Auch die indirekten Folgen, zum Beispiel wahrend der Brutzeit, sind
nicht zu unterschatzen: In der Regel bedeutet der Tod eines Altvogels
dann auch den Tod der Jungen. Besonders in und an Schutzgebieten
kann Vogelschlag dadurch zur Gefahr fiir bedrohte Vogelpopulationen
werden und so Schutzziele maBgeblich beeintrachtigen.

Doch auch abseits von Schutzgebieten spielt Vogelschlag eine groB3e
Rolle. Viele Vogelarten leben inzwischen in Stadten, da unter anderem
die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen nicht mehr als
Lebensraum zur Verfligung stehen. AuBBerdem wandern Vogel von
ihren Brutgebieten zu den Winterquartieren und zurlick. Daher sind
nicht nur lokale Brutvogelpopulationen betroffen.

Verantwortlich dafiir sind nur wir: Und nur wir kdnnen mit
vogelfreundlicher Architektur den Schutz von Vdégeln und der
Biodiversitat ermoglichen.

Handeln Sie kreativ und verantwortungsvoll!



Glas ist flir Vogel unsichtbar. Sie sehen entweder hindurch oder
nehmen nur eine Spiegelung der Umgebung wahr. Dabei totet Glas
nicht selektiv. Es totet bei jedem Wetter jede Art zu jeder Jahres-
und Tageszeit in jeder Region der Erde, wenn Végel aktiv sind.

Transparentes Glas

Flr Vogel ist transparentes Glas nicht zu erkennen. Da es fiir sie
unsichtbar ist, sehen sie nur die dahinterliegende Umgebung,
die fiir sie interessant sein kann. Dadurch kollidieren sie
teilweise ungebremst in voller Fluggeschwindigkeit mit den
Glasscheiben.
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Spiegelndes Glas

Vogel erkennen die Spiegelung nicht als solche und kollidieren
mit den Abbildern von Himmel oder Strukturen, auf denen sie
landen mdchten: Baume, Straucher, aber auch Wasserfldchen
und anderes.

Besondere Gefdhrdung geht von Eckverglasungen, (begriinten)
verglasten Dachterrassen, gldsernen Verbindungsgingen und
-tunneln sowie (Lirm-)Schutzwinden und Balkonverglasungen aus,
da diese in viel genutzten Flugschneisen von Vigeln liegen kénnen.

Glas kann in jeglicher Hohe eine Gefahr darstellen: Niedrig fliegende
Arten, wie Amseln oder Rotkehichen, kollidieren eher mit tiefer
liegenden Scheiben. Zugvogel oder Schwalben hingegen fliegen zum
Beispiel sowohl niedrig als auch hoch. Daher kénnen Glasscheiben in
unterschiedlichen Hohen fiir sie ein Hindernis sein.



Damit Vogel Glas als Hindernis erkennen kdnnen, muss dieses
sichtbar gemacht werden. Wir kénnen dazu ausschlieBlich zu nicht-
transparenten Markierungen raten. Fiir den Menschen nicht sichtbare
Varianten wie UV-Markierungen sind nicht zu empfehlen (siehe Seite
18 f).

Sollte nicht die Durchsicht, sondern nur der Lichteinfall gewiinscht
sein, kann lichtdurchldssiges Glas, wie Ornamentglas, Pressglas,
Milchglas oder Glasbausteinen, genutzt werden.

AuBerdem lassen sich Fassaden mit individuell gestalteten
AuBenverkleidungen, wie zum Beispiel Sonnenschutzsystemen (Brise
soleil), sichtbar fiir Vogel machen. Diese konnen aus unterschiedlichen
Materialien bestehen: von Folien, Textilien und perforierten Planen
liber Holz bis zu Metall oder blickdichtem Glas.

Sollte jedoch ausschlieBlich das Bauen mit transparentem oder
spiegelndem Glas gewlinscht sein, sollte nuraufdie als ,hochwirksam"
getesteten Muster zuriickgegriffen werden (siehe Seite 10ff.). Nur sie
konnen nach heutigem Kenntnisstand als vogelfreundliche Losung
empfohlen werden.

Bei freistehenden Glasscheiben (z.B. bei Lirmschutzwinden
und Fahrgastunterstinden) sollten die Markierungen beidseitig
angebracht werden, um einen vollstindigen Schutz gewéhrleisten zu

konnen.

Im privaten Bereich Idsst sich auch kostengiinstig mit Fliegengittern
oder Schnurvorhdngen arbeiten. Wer mdchte, kann seine Scheibe
auch selbst mit wasserfesten Glasfarben (am besten von auBen)
bemalen.



Am besten wirddie vogelfreundliche Bauweise bereits bei der Planung
eines Gebdudes mit Glas mit berlicksichtigt. Dadurch lassen sich alle
Optionen individuell einbeziehen und auf den Gesamteindruck des
Gebaudes abstimmen.

Sichtbare Muster kénnen direkt in das Glas gedtzt oder per Siebdruck
aufgebracht werden. Auch per Sandstrahlung kénnen Scheiben
partiell mattiert werden und stellen so ein sichtbares Hindernis fiir
Vogel dar.

Sollte ein Gebadude bereits gebaut sein, kdnnen auf Scheiben Muster
mit Klebefolien nachgeriistet werden. Bereits bei der Herstellung
in Glas integrierte Designelemente sind auf Dauer allerdings
langlebiger und kostengiinstiger.
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Muster werden auf ihre Wirkung als Hindernis fiir Végel in Osterreich
durch Flugtunneltests gepriift. Diese Methode gewdhrleistet, die
Muster bestmdglich miteinander vergleichen zu kénnen. Wildvogel
fliegen dabei innerhalb eines Tunnels durch ein Netz gesichert
auf zwei Scheiben zu: Eine Musterscheibe und eine normale
durchsichtige/spiegelnde Scheibe (Referenzscheibe).

Anhand der Anzahl der Vogel, die eine Musterscheibe im Vergleich
zur Referenzscheibe anfliegen, wird die ,Vogelfreundlichkeit"
eingestuft. Die Tests und Kategorisierung erfolgen nach der
osterreichischen Norm ONR 191040:

Kategorie Anfliige in %:  Referenz [ Muster
A - hochwirksam tiber 90 / unter 10
B - bedingt geeignet 80-90/10-20
C - wenig geeignet 80-55/20-45
nicht wirksam Gleichverteilung: 50 - 55 [ 45 - 50

Die Anflige in Prozent entsprechen nicht der Wirksamkeit
in Prozent! Eine quantitative Abschatzung, wie viele Végel
gerettet werden, ist nicht moglich.

Der BUND empfiehlt die ,hochwirksamen” Muster, um Vdgel
bestmdglich zu schiitzen (Liste der Muster: siehe Seite 22).

In den friiheren Flugtunneln war es ausschlieBlich mdglich, an
transparenten Glasscheiben ohne Spiegelungen Tests vorzunehmen.
Inzwischen ermdglicht die dritte Generation des Flugtunnels auch
Tests von Mustern an spiegeinden Scheiben. Diese Mdglichkeit ist
wichtig, da die meisten Fenster gefahrliche Spiegelungen aufweisen,
besonders wenn sich dahinter dunkle Riume befinden.

Spiegelungen vermindern generell die Wirkung von Mustern.
Daher ist eine Reduktion der Spiegelung von Glas prinzipiell zu
empfehien. Dies allein ist aber kein ausreichender Schutz gegen
Vogelschlag an Glas (siehe Seite 16).



Larmschutzwinde am  Kolner |88 W33 S8R aE 88 G5 EE
Eifelplatz wurden mit einem |88 d5( lae 38 BE gt i
hochwirksamen Punktemuster E: T EE ae EE §§
nachgeriistet.  Dies  wurde 3 : : : e : o
aufgrund vieler Meldungen von 8¢ &8s R TR e
Vogelschlag durch Anwohner s : s . 3 : s
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* Durchmesserder Punkte:8 mm  §3 83 8¢ & &% ¢ e
* Kantenabstand zwischen den 88 & 3% % &2 % &

Punktreihen: 10 cm s oo 5 . T




Vogelfreundliches Beispiel

Eine Ldrmschutzwand an einem
Dusseldorfer Wohnkomplex
wurde beim Bau mit einem
hochwirksamen Muster geplant.

® orange, vertikale Streifen
Streifenbreite: 5 mm
Kantenabstand: 9 cm
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Individuell gestaltete Muster

Sie mochten keines der klassischen Muster? Kein Problem! Nach den
folgenden Kriterien kdnnen Sie selber Muster designen. Individuelle
Muster konnen auch gut als Werbeflache genutzt werden. Ob
Schriftziige oder Logos, alles ist erlaubt: Seien Sie kreativ!

® maximal 10 cm Kantenabstand zwischen Musterelementen
(Handflachenregel)

® moglichst starker Kontrast zum Hintergrund

* Farben: schwarz, weil, rot, orange

® horizontale Linien mindestens 3 mm dick, vertikale 5 mm
® linearen Strukturen: Deckungsgrad mindestens 15 %

® Punkte @ 5 - 30 mm: Deckungsgrad mindestens 25 %

® Punkte @ > 30 mm: Deckungsgrad mindestens 15 %

* von auBen, um Spiegelungen zu lberdecken

Ziehen Sie fachliche Beratung hinzu, um die vogelfreundliche
Gestaltung zu gewéhrleisten.

vl
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Die  Panoramascheiben  der
Schweizerischen Vogelwarte in
Sempach haben ein individuell
gestaltetes Muster. Dieses wurde
gezielt mit einem thematischen
Bezug in Form von kreisférmig
angeordneten kleinen Vogeln
gestaltet. Fiir die Abstdnde
zwischen den einzelnen Vogeln
wurde die Handflachenregel
berlcksichtigt. Sie wurden mit
einem Digitaldruck aufgebracht.




Leider werden immer wieder Produkte gegen Vogelschlag empfohlen,
die nicht ausreichend wirksam sind. Dazu gehdren

e (Greif-)Vogelsilhouetten
* Produkte, die auf UV-Markierungen beruhen.

Beides sollte aus Sicht des Vogelschutzes nicht genutzt werden. Auf
den folgenden Seiten erldutern wir die Griinde.

Des Weiteren wird inzwischen haufig behauptet, Glaser mit
reduzierter Spiegelung wadren ein ausreichender Schutz gegen
Vogelschlag. Das stimmt nicht!

Durch die reduzierte Spiegelung ist zwar das Problem der
Spiegelung der Umgebung gemindert, die transparenten Scheiben
sind aber weiterhin gefahrlich. Allerdings konnen bei Gldsern,
deren Spiegelung stark reduziert ist, SchutzmaBnahmen von
innen vorgenommen werden. Die Notwendigkeit, Spiegelungen
durch sichtbare Muster oder Fassadenverkleidungen von auBen zu
Uberdecken, muss somit nicht mehr gegeben sein.

Bis auf die Mdglichkeit, von innen zu arbeiten, dndert sich an den
Kriterien zur vogelfreundlichen Architektur, wie sie auf den Seiten
8-15 beschrieben sind, nichts.



Sie sind Uberall zu sehen - und doch nicht wirksam.

Auf Scheiben geklebte (Greif-)Vogelsilhouetten helfen nicht gegen
Vogelschlag. Sie stellen zwar ein punktuelles Hindernis dar, das
Glas ringsherum ist aber weiterhin nicht wahrnehmbar.

Die Theorie, dass Vogel diese Silhouetten als Fressfeinde
wahrnehmen und daher Angst vor ihnen haben, ist leider nicht
haltbar und wurde bereits mehrfach widerlegt. Vogel zeigen kein
Vermeidungsverhalten.

Dabei ist unwichtig, welche Farben die Vogelsilhouetten haben.
Sie kénnen nur zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas genutzt
werden, wenn sie flichendeckend mit einem Kantenabstand von
10 cm aufgeklebt werden.




UV-Markierungen

UV-Markierungen sind nicht ausreichend wirksam gegen
Vogelschlag, weil nicht alle Vogelarten UV-Licht sehen kénnen und

somit ein Schutz nur selektiv wére.

UV-Licht kann nur reflektiert werden, wenn es in dem einfallenden
Lichtspektrum enthalten ist. Dies ist abends und nachts, bei
kiinstlicher Beleuchtung, nichtderFall. Damitstellen die Glasscheiben
dann kein sichtbares Hindernis mehr dar.

AuBerdem kommt hinzu, dass bei bestimmten Lichtverhiltnissen
die UV-Reflexionen durch die allgemeinen Spiegelungen auf der
Scheibe Uberlagert werden kénnen.

Auch in den osterreichischen Tests (ONR 191040) konnten UV-
Markierungen keine ausreichende Wirkung zeigen.




Lange ging die Wissenschaft davon aus, dass Vogel generell UV-
Licht wahrnehmen konnen. Doch in den letzten Jahren konnte belegt
werden, dass diese Eigenschaft nicht auf alle Végel zutrifft?.

Folgende Vogelarten kdnnen zum Beispiel kein UV-Licht wahrnehmen:

Rabenvogel, wie Elstern und Raben
Greifvogel, wie Rotmilane und Sperber
Eulen, wie Waldohreulen und Waldkauze
Mauersegler

Stockenten

Felsentauben

Bei tagaktiven Greifvogeln und im Flug jagenden Arten - wie dem
Mauersegler - die kein UV-Licht wahrnehmen konnen, wird vermutet,
dass die energiereiche Strahlung ihre extrem guten Augen schidigen
konnte und sie deshalb im Laufe der Evolution diese Eigenschaft
nicht entwickelt oder wieder verloren haben.

Vogel mit der Fahigkeit, UV-Licht zu sehen, kdnnen dieses Vermdgen
gezielt einsetzen. So werden Reflexionen des Gefieders als Zeichen
flr die Attraktivitat eines Partners oder zur Erkennung von Nahrung
und flichtender Beute genutzt.

Daher empfiehlt der BUND keine Produkte, die auf UV-Markierungen
basieren, sondern ausschlieBlich sichtbare ,hochwirksame” Muster
(siehe Seite 8 ff.).



§ 44 (1) Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) verbietet
das Toten oder Verletzen aller wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten, zu denen die einheimischen Vogelarten gehéren.

Sobald es durch Glas zu einem ,signifikant erhéhten Totungsrisiko"
kommt, wird gegen das BNatschG verstoBen. Dabei kommt es nicht
auf die Absicht an: Es geniigt ein In-Kauf-Nehmen. Die fachliche
Beurteilung dazu obliegt der zustandigen Naturschutzbehorde, die
begrindet bis zur ,worst case“-Beurteilung, also bis zum Verbot von
Glaselementen, gehen kann.

Dabei ist besonders zu erwdhnen, dass es derzeit keine
allgemeingiiltigen Kriterien gibt und jedes Gebaude als Einzelfall zu
betrachten und zu beurteilen ist.

Die Naturschutzbehorde kann anhand von verschiedenen Faktoren
einschatzen, ob ein geplantes Gebdude bzw. Bauelement mit Glas
eine Gefahr fiir die Vogelpopulation darstellt:

® Welche Brutpopulationen oder Gastvogel sind lokal vorhanden?
Wie viele Griinstrukturen sind in der Umgebung?

® Gibt es Schutzgebiete in der Umgebung, deren Schutzziele
gefahrdet waren?

® Faktoren, wie GroBe, Transparenz, Spiegelung und Anordnung der
Glasscheiben, die Beleuchtung sowie Exposition des Geb&udes

Der Artenschutz wird zusadtzlich durch das Umweltschadensgesetz
in Verbindung mit § 19 BNatSchG unterstiitzt. Danach sind
nachteilige Auswirkungen auf Zugvdgel und Vogel des Anhangsi
der Vogelschutzrichtlinie (z. B. Neuntéter) zu ermitteln und
artenschutzrechtlich abzuhandein.



Wihrend der Bauleitplanung miissen nach §1 (6) Baugesetzbuch
(BauGB) die ,Auswirkungen auf Tiere, .. und die biologische
Vielfalt, ..", die durch ein bauliches Vorhaben entstehen,
berlicksichtigt werden. In diesem Zusammenhang ist 844 BNatschG
«abwagungsfest”. Das heilt, die artenschutzrechtlichen Konflikte
mussen, soweit sie bereits erkennbar sind, in die Planung einbezogen

und durch MaBBnahmen vermieden werden.

Fir die fachliche Beurteilung muss die Bauaufsichtsbehdrde die
zustandige Naturschutzbehorde einbeziehen.

Sollten zu diesem Zeitpunkt noch keine Informationen Uber
Glasflachen vorliegen, miissen die Anforderungen des Artenschutzes
spatestens wahrend der Baugenehmigung beriicksichtigt werden.

Dafiir ist die Kommunikation
zwischen Naturschutz- und
Baubehorden entscheidend!

Es  sollten standardisierte
Ablaufe abgesprochen sein.
Dafiir  miissen  Mitarbeiter
der Baubehdrden im Thema
geschult  sein, um  die
Naturschutzbehorden, wenn
nétig, hinzuziehen zu kénnen.




Vogelfreundliches Bauen
mit Glas und Licht
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Die Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" der
Schweizerischen Vogelwarte Sempach zeigt an vielen praktischen
Beispielen die vogelfreundliche Gestaltung von Glas an Geb&uden.
AuBerdem beinhaltet sie die anhand der Gsterreichischen Norm
ONR 191040 getesteten Muster und zeigt die jeweilige Kategorie
der Wirksamkeit. Uber das Bundesamt fiir Naturschutz wurde diese
Broschiire in Deutschland an zusténdige Behdrden der Bundeslander
als fachliche Richtschnur verteilt.

PDF-Download auf unserer Projekt-Homepage:
www.vogelsicherheit-an-glas.de



[1] Wieso ,iber 18 Millionen“?

Daniel Klem zeigte schon 1990, dass pro Wohnhaus 1-10 Végel im
Jahrkollidieren. Die hier am niedrigsten angegebene Zahl, kombiniert
mit den gut 18 Millionen Wohnhdusern in Deutschland (Stand
2016, Statistisches Bundesamt), ergibt mindestens 18 Millionen
kollidierte Vogel in Deutschland. Bei dieser Rechnung sind noch keine
Glasflachen an Gewerbegebduden sowie 6ffentlichen Gebduden und
Fahrgastunterstinden einbezogen.

e Klem D. (1990) Collision between birds and windows: mortality and
prevention. Journal of Field Ornithology

[2] UV-Sehen bei Végeln

¢ Lind O. et al. (2014) Ultraviolet vision in birds: the importance of
transparent eye media. Proceedings of the Royal Society B

e Hastad 0. & Odeen A. (2014) A vision physiological estimation of
ultraviolet window marking visibility to birds. Peer)

e (Odeen A. & Hastad 0. (2013) The phylogenetic distribution of ultraviolet
sensitivity in birds. BMC Evolutionary Biology

e (Odeen A. et al. (2011) Evolution of ultraviolet vision in the largest avian
radiation - the passerines. BMC Evolutionary Biology
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Rathaus Wiernsheim
Marktplatz 1
75446 Wiernsheim

Wiernsheim, 26.01.2019

Stellungnahme im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum
Bebauungsplan und den drtlichen Bauvorschriften ,.Seite“ (Einzelhandel)

Sehr geehrter Herr Oehler,

derzeit liegen der Bebauungsplan und die rtlichen Bauvorschriften ,Seite* (Einzelhandel)
im Rathaus in Wiernsheim zur Ansicht aus bzw. kdnnen diese auch im Internet angeschaut
werden. Hierzu mdéchten wir gerne nachfolgend unsere Stellungnahme abgeben.

wohne bereits seit 1987 in Wiernsheim, bin dort
aufgewachsen und habe im Jahr 2012 zusammen mit meinem Mann
das Grundstiick in der| N - ft. Darauf haben wir in
Eigenleistung unser Haus gebaut, in dem wir nun seit 2014 zusammen leben. Wir wohnen
sehr gerne in Wiernsheim, genief3en den Anblick der direkt angrenzenden Wiesen und
Felder und fuhlen uns hier bisher sehr wohl. Vor allem geniefRen wir die Ruhe, um einfach
mal vom stressigen Arbeitsalltag abschalten zu kdnnen. Genau aus diesem Grund haben
wir uns dafiir entschieden dort zu bauen. Natirlich liegt uns auch die Weiterentwicklung
der Gemeinde am Herzen und wir verfolgen diese stets mit groBem Interesse. Insoweit
kénnen wir durchaus nachvollziehen, wenn das Einzelhandelsangebot in Wiernsheim
weiter entwickelt werden soll. Ob ein entsprechender Bedarf vorhanden ist, kdnnen wir als
einfache Blrger nur schwer erkennen. Jedoch sind wir (iber den derzeit geplanten
Standort der drei Einzelhandelsmarkte, der gerade auf der gegentiberliegenden
StraBenseite unseres Grundstucks liegt, (berhaupt nicht glticklich ~ im Gegenteil!

Wiernsheim ist durch die bereits bestehenden, groen Markte wie z.B. in Mdnsheim,
Wurmberg, Flacht und Heimsheim ausreichend versorgt. Wir erledigen unsere Einkaufe
einfach auf dem Heimweg von der Arbeit — zumal man fiir einen Wocheneinkauf sowieso
immer das Auto bengétigt.



Des Weiteren gibt es in Wiernsheim noch einen sehr schénen Ortskern mit lokalem
Backer, Metzger und Drogeriemarkt. Durch den Bau der drei Markte im Gebiet ,Seite” wird
dieser schéne Ortskern mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit aussterben, wie es schon in
zahlreichen umliegenden Orten mit groRen Markten am Ortsrand der Fall ist. Hiervon sind
gerade altere Menschen stark betroffen, da die Markte zu weit fir sie entfernt sind. Aus
unserer Sicht ist der Standort ,Seite" auch hinsichtlich der neuen Altenwohnanlage alles
andere als geschickt, da gerade fir diese Bewohner ein gesunder und gut bestlickter
Ortskern (so wie der bisherige) von grofier Wichtigkeit ist.

Aus unserer Sicht sollten keine weiteren Griinflichen solch einem Bauvorhaben zum
Opfer fallen. Wiernsheim ist ein landlicher Ort und das war jedem Biirger der sich daflr
entschieden hat hier zu wohnen von vorne herein klar. Stattdessen solite man lieber
Lésungen finden, wie man den bisherigen Standort vom Netto attraktiver gestalten kann.
Dieser liegt zentral und kann von allen Birgern gut erreicht werden. Die bekannten
Supermérkte wie z.B. REWE bieten auch Ldsungen fiir Standorte mit kleinen Flachen an:

PEWE- Unternehmen Nachhaltigkeit Kasriere Newsroom D

Wir suchen: interessante
Standorte & Immobilien

Zuy hessaren Versorgung unsarer Kuncen axsendieren wir waiter, Die
Enteickiung und Reslisierang eines zukunftafEnigen Sendaris garantiert
wirtschafiicnen Nuizen. Sie genatiert neue Arbeiispldize oder bringt
Untaraenmean sus der Reglon neue Aufirege. Dedai verscnaifes wir iokeies
Baunerren dis sobwendige Planungs- untd Fmanzierungssicremeit. Ob REWE,
PENNY ccer nz=kask: Wir Haben fir jeden Standort von 100 bis Sher 5.0C0

Quadratmeter Verkaufsilécne des richiige Konzeph,

Quelle: hips:Hvwwaw rewe-groun.comide/unternehmen/axpansion

Zudem konnte das bisherige Netto-Gebaude in Wiernsheim (iber ein zuséatzliches
Geschoss die derzeitige Verkaufsflache verdoppeln, so dass der Standort gerade fir einen
Vollsortimenter attraktiv wird. Sollten auf Grund von Erweiterungsarbeiten des bisherigen
Netto-Marktes die Einkaufsmoglichkeiten eingeschrankt sein, kann dies sicherlich durch
eine zeitlich auf diese Baumallnahmen begrenzte Erweiterung des Biirgerbusses



abgefangen werden (z.B. mit Fahrten nach Wurmberg zum REWE + Aldi), so dass
wahrend dieser Zeit alle Biirger ausreichend versorgt sind.

Aus diesen Griinden bitten wir Sie, das Bauvorhaben ,Seite” nicht durchzufihren.

Freundliche GriRe
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Seitz, Nina (BAG)

—
Von: Eberhard Lenckner <Lenckner@wiernsheim.de>
Gesendet: Dienstag, 12. Februar 2019 16:29
An: Seitz, Nina (BAG)
Betreff: WG: Stellungnahme Bebauungsplan "Seite” von Fam. Hombeuel[Avira
checked]

it freundlichen GriiRen
Eberhard Lenckner

Blrgermeisteramt Wiernsheim - Bauamt
Markiplatz 1
75446 Wiernsheim

¢
@ E-Mail: lenckner(at)wiernsheim.de
& 0042314

Fax (070 44) - 23 130

Diese E-Mail und slle Gbermitteiten Dalsien kénnen verlrauliche informationen erthalten, Wenn Sie nicht der
Adressat sind, sind Sie nicht zur Verwendung undfoder Weitergabe der E-Mail und der in dieser E-Mall enthaltender
Informationen befugl.

Bitle banachrichlicen Sie uns sofort dber den iriimiichen Empfang. Danke!

Von: BMA
Gesendet: Montag, 11. Februar 2019 13:21

An: Eberhard Lenckner
Betreff: WG: Stellungnahme Bebauungsplan "Seite"_

Von:
An: BMA
Betreff: Stellungnahme Bebauungsplan "Seite"_

Sehr geehrte Damen und Herren,

und ich bin mit meiner Familie Anwohner der_
Als direkter Anlieger und

etrofiener das Bebauungsplan “Seite” mochte ich hiermit gerne meine Bedenken und
Vorschlage in die Diskussion des Bebauungsplans einbringen und Bitte sie diese bei der Planung
zu berGcksichtigen. Teilweise wurden die folgenden Punkte bereits in meiner E-Mail an Herrn
Oehler vom 22.7.2018 erwahnt und werden aufgrund der Vollstandigkeit nochmals von mir
genannt.

Unsere grolten Bedenken betreffen den Larmschutz. Schon heute sind die Fahrzeuge auf der
Iptingerstrafie deutlich zu héren und je nach Fabrikat und Fahrer mehr oder weniger laut. Der
Larmschutzwall mit Mauer so schén dieser aussieht halt diesen Larm nur gering ab. Wir rechnen
auf der heute schon gut befahrenen Stralle mit einer weiteren Zunahme das Verkehrs. Schon
heute stort uns die Beschleunigung von Fahrzeugen ab dem Kreisverkehr, sowie die Fahrzeuge
von Richtung Iptingen, die (ber die Kuppe fahren und deren Schall sich ungehindert Uber den

1



Larmschutzwall ausbreitet, da dieser nicht hoch genug ist. Zusétzlich kommt mit dem
Einkaufszentrum je nach Lage und Anordnung weitere mogliche Larmbelastigungen hinzu
(Turen/Kofferraum, Parken, Anlassen der Autos, Anlieferungen, Einkaufswégen, Abendliche
Treffen von Jugendlichen etc,)

Daher wiirde auch ich gerne folgende Ideen mit in den Plan mit einbringen,

1. Extensive Begriinung - Seite Lochmanns Kreuz (bereits in Mail vom 22.7.)

Der Larmschutz des Walls ist heute schon unzureichend fiir uns und ich wiirde mir eine hohere,
dichtere Begrliinung wiinschen &hnlich zu der an der WeiherstraRe. Hier ist der Wall deutlich
héher und extensiver begriint. Dies wiirde den L4rm etwas mindern und uns auch einen gewissen
Sichtschutz geben. Wenn sich diese Begriinung tiber die hintere Ecke hinaus ausdehnen wiirde,
konnte uns dies schon heute besser gegen den Schall der Fahrzeuge die Uber die Kuppe fahren
schutzen.

2. Errichtung L@rmschutzwall - Seite Einzelhandel (bereits in Mail vom 22.7.)

Hier kdnnte ich mir einen Larmschutzwall entlang der Iptingerstrafie hinter dem Kreisverkehr bis
zum oberen Ende des Baufensters vorstellen, um den Larm des Einzelhandelsstandorts
entsprechend zu mindern.

3. Baufenster 8stlich verringern und/oder Bezugshohe verringern (bereits in Mail vom
22.7.)

Positiv habe ich zur Kenntnis genommen, dass dieser Punkt im aktuelien Plan schon
berticksichtigt wurde.

Das Gelande steigt hier ber das Niveau des vorhandenen Larmschutzwalls an und der Schall
kénnte sich ungehindert in das Wohngebiet Lochmanns Kreuz ausbreiten,

4. Anlieferverkehr und Lieferzone

Die Vermutung liegt nahe dass sich zwischen Iptingerstraie und der Sudgrenze des Baufenster
eine Lieferzone befinden wird. Aufgrund der bekannten Larmbelastigungen die hierdurch zu
erwarten sind wirde ich es begriiBen, wenn eine Lieferzone hier unterbunden wird. Sollte die
nicht méglich sein sollte diese mit Auflagen belegt werden. Zum Beispiel: Keine Nachtanlieferung
oder zumindest das zusétzliche LarmschutzmaBinahmen getroffen werden miissen.

5. Ndchtliche Larmbeldstigungen.
Wir befurchten durch den Einzelhandelsstandort eine abendliche Larmbelastigung besonders zu
Zeiten, wenn ich meine drei kleinen Kinder zu Bett bringe und diese schlafen mochten. Daher
wurde ich es begrilen, wenn man diese Versucht auf ein Minimum zu reduzieren. Dies sollte
geschehen durch:

- Nachtliches Zufahrtsverbot durch eine Schranke

- Begrenzung der Offnungszeiten auf 20 Uhr

- Geschwindigkeitsbegrenzung

- Parkplatzbeleuchtung abends ausschalten um keinen Anziehungspunkt fir

Personengruppen zu bieten.

Gerne kann ich dies auch in einem persénlichen Gesprich erlautern und wiirde mich freuen,
wenn Sie mich besuchen wiirden um sich ein Bild von der Situation zu machen.

Vielen Dank und mit freundlichen GriRen






Wiemsheim, den 17.2.2019

75446 Wiernsheim
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Rathaus Wiernsheim
Marktplatz 1
75446 Wiernsheim

Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan...
»3eite (Einzelhandel)

Sehr geehrte Damen und Herren,

es ist noch keine 15 Jahre her, dass es in Wiernsheim einen , Netto* gibt.
Wenn diese Supermarktkette den Standort Weiherstr. 1 aufgeben mochte: kann man diese
Ortlichkeit nicht auch einer anderen Supermarktkette anbieten? Oder braucht jetzt jede
Verbandsgemeinde ihr ,,Vollsortiment“? Wie verkraften das die unten genannten ortsansdssigen
Lebensmittelhdndler (zum grofien Teil ,,Handwerker)?
Nun sollen also fiir 2-3 Supermarkte landwirtschaftlich genutzte Flichen dem Konsum zur
Verfligung gestellt werden. (U. a. wurde auch die Billigmarke ,,kik“ genannt, die 2012 in den
Negativschlagzeilen stand wegen GroBbrinden in 2 Textilfabriken in denen sie produzieren lassen.
Es gab damals 258 Tote in Pakistan, 115 Tote und iber 200 Verletzte in Bangladesh).

Wir halten es fir iiberdimensioniert, dafiir 2,5 ha Land zu verbauen (das sind mehr als 3

FuBballfelder!).
Fiir mindestens 2 Landwirte mit Familie wiére der Verlust an diesen Wiesen bzw. Anbauflichen

Wir denken, dass wir die ,,Seite” nicht brauchen werden, da wir mit der Biackerei Meeh,
Metzgerei Schifer, Biolandprodukte Blessing und Martin, Obst & Gemiisehandel Beck, Drogerie &

Schreibwaren Godel sowie Netto gut versorgt sind.
Nachdem die Gemeinde sich jahrelang als Vorreiter fiir Energienachhaltigkeit gesehen hat, wire es

konsequent bzw. wiirden wir es begriien, wenn sie beim Flachenverbrauch und Lirmschutz eine
dhnliche Rolle iibernimmt.

MIG




14.02.2019

75446 Wiernsheim

Gemeinde Wiernsheim , Bebauungsplan ,Seite” {Einzethandel)

Vorentwurf vom 19,12,2018

Sehr geehrter Herr Oehler, sehr geehrte Gemreinderate, sehr geehrte Damen und Herren,

als direkte Anwohner maochten wir Sie bei der
Planung der Einzelhandelsgeschifte auf folgende Punkte hinweisen.

il

Das vorgesehene Geldnde weist eine Hanglage auf, bei der sich in Nord - S{id-Richtung ein
Hohenunterschied von ca. 17m ergibt. Das Gelidnde steigt im nardlichen Teil {entlang der
Grundsticksgrenze der direkten Anlieger) steiler an und wird dann im siidlichen Teil
(Richtung Serres) etwas flacher. Da durch die vorhandene Gasleitung eine Vertiefung des
Gelandes im sudlichen Teil nur bedingt méglich ist, kann fiir eine Bebauung nur eine
Aufschiittung nach Norden (Richtung Wiesental) in Betracht ziehen.

Aus den Plénen des Vorentwurfs entnehmen wir, dass Sie die Gebaude des Einzelhandels in
den siidlichen Teil des Planungsgehiets verlegt haben. Um ein planes Gelinde zu erhalten
tragen Sie das Erdreich im stdlichen Teil ab, und fillen es im nordlichen Teil hinter den
Héusern, der direkt an das Planungsgebiet angrenzenden Anwohner, wieder an. Dies ist aus
wirtschaftlicher Seite gut gedacht.

Aus Sicht der Anwohner ergibt sich jedoch ein anderes Bild. Laut thren Skizzen {Abb. 8,
Schnitt BB) betrégt die Aufschiittung direkt angrenzend an den bestehenden Radweg

ca. 5m Hohe. Die Hauser der direkten Anwohner sind eingeschossig mit Kniestock erbaut
(Vorgabe der Gemeinde). Dies bedeutet, dass Fahrzeuge auf dem geplanten Parkplatz

sich in gleicher Hohe wie die Dacher der bestehenden Anwohnergebiude befinden.

Das Ganze wird noch durch die geplante steil ansteigende Béschung {45°) verschirit.
Dadurch wird der Abstand von geparkten Fahrzeugen zu den Dachern verschwindend gering.
Da dieser Zustand nicht nur ein optisches Problem darstellt, sondern dies sine Einschrankung
der Lebensqualitdt der Anwohner bedeutet, besteht hier ein dringender Anderunzstegar

Wir bitten Sie auf das Geldnde hinter den Anwohnern _fw sne

direkte Bebauung oder auf Parkplatze zu verzichten. Eine derartige grenznahe Aufschort -z
ist nicht nur fiir die Zukunft nicht annehmbar, auch eine monatliche Dauerbelastung g. -~
Fibration und Larm bei der Befestigung der Aufschiittungen ist fiir die direkten Anwonner
nicht zumutbar. Wir bitten Sie auf uns zuzugehen, um einem direkten Konflikt der curc’:
unsere Anwaélte ausgetragen wird, aus dem Wege zu gehen.

Unser Vorschlag ist, die Markte oder nur die Stellfidche der Parkplitze zu verkleinern Erz-:z
konnte auf einen Drogeriemarkt verzichtet werden, da dieser fiir eine Grundversorgung car
Wiernsheimer Bevilkerung nicht nétig ist (Drogeriemarkt in Ménsheim wird gerade geba.:
Durch diese Mafinahmen wiére ein direkter Grenzkontakt mit den Anwohnern nicht oder ~.-
zum Teil N ccgeben und die SchallmaRnahmen kénnten in einem verninftiga-
MaRe gegeniber samtlichen Anwohnern realisiert werden.



2. Der Zugang zu den Einzelhandelsgeschiften durch einen FuRweg darf auf keinen Fall Gber
den vorhandenen Radweg erfolgen, sondern muss iiber den entlang der iptingerstraBe
verlaufenden Gehweg stattfinden. Der vorhandene Radweg darf keinen direkten Zugang zu
den Einzelhandelsgeschiften haben.

Eine zusatzliche Alternative wire, den vorhandenen Erdweg im 6stlichen Teil des
Planungsgebietes auszubauen. Dieser trifft auf den 6ffentlichen Weg im Wiesental. Dieser
Vorschlag wurde in einem Gesprich {Abordnung Anwahner und Herr Ohler) von Herrn Ohler
bereits in Erwigung gezogen.

Bitte beriicksichtigen Sie dies in thren weiteren Planungen, da fiir die betroffenen Familien
eine enorme Beeintréchtigung durch den Laufverkehr entsteht. Nur einige Punkte méchte ich
hier erwdhnen: weggeworfene Flaschen und Miill, Hundekot, Larm,.......

3. Die Anlieferung der Waren solite in einem schallgeddmmten Raum stattfinden. Dieser Raum
muss auf einer den Anwohnern abgewandten Seite am Verkaufsgebiude geplant werden.
Nicht nur der entstehende Lirm beim Entladen der Ware ist zu beachten, auch der Piepston
beim Ruckwdrtsrangieren eines Lkws wirkt in der Nacht wie eine Weckuhr.

4. Aufdas im Plan vorhandene Cafe sollte verzichtet werden, da die Larmbeldstigung der
gesamten Woche nicht auch noch an Sonn- und Feiertagen stattfinden muss. Ebenfalls sollte
bedacht werden, dass ein vorhandenes Cafe {Kaffeemihlenmuseum) und ein Cafe der
Backerei Meeh vorhanden sind.

5. Die Klimaanlagen missen auf einer abgewandten Seite der Anwchner angebracht werden,
da diese eine nicht zumutbare Belistigung durch Emissionen wie Lirm und Abluft gegeniiber
den Anwohner aufweisen.

6. Die Entwasserung des gesamten Geldndes sowie der Verkaufsgebaude darf nicht iiber die
vorhandene Abwasserleitung der IptingerstraRe erfolgen, da schon jetzt das vorhandene
Kanalsystem bei starkerem Regen Stauwasser bei den Anwohnern verursacht.

Bitte beachten Sie die angemerkten Punkte, damit ein fiir alle betroffenen Anwohner ertraglicher
Zustand erhalten bleibt. Simtliche Anwohner sind um einen Konsens bemiht, damit eine friedliche
und einvernehmliche Zusammenarbeit weiterhin méglich ist. Wir bitten Sie ein Gesprach mit uns zu
suchen, damit wir nicht gezwungen sind rechtliche Schritte gegen die angedachten Plan ungen
einzuleiten.

Mit freundlichen GriRen







75446 Wiernsheim IS, Feb. op1e

14.02.2019
I—Mrgermaisieramt Wiernsheim

Gemeinde Wiernsheim, Bebauungsplan ,Seite “*(Einzelhandel)

Vorentwurf vom 19.12.2018

Sehr geehrter H. Oehler , sehr geehrte Gemeinderite,sehr geehrte Damen und Herren,

als direkter Anwohne
lehnen wir das geplante Bauvorhaben aus den Anlagen genannter Griinde ab

Mit freundlichen Griiflen




Eingegangen
18 Feb. 2019

| 14.02.2019

Blrgermeisteramt Wiernsheim

Gemeinde Wiernsheim , Bebauungsplan ,Seite” (Einzelhandel)

Vorentwurf vom 19.12.2018

Sehr geehrter Herr Oehler, sehr geehrte Gemeinderite, sehr geehrte Damen und Herren,

als direkte Anwohner 1) mochten wir Sie bei der
Planung der Einzelhandelsgeschifte auf folgende Punkte hinweisen.

1. Das vorgesehene Geldnde weist eine Hanglage auf, bei der sich in Nord — Stid-Richtung ein
Hoéhenunterschied von ca. 17m ergibt. Das Geldnde steigt im nérdlichen Teil (entlang der
Grundstiicksgrenze der direkten Anlieger) steiler an und wird dann im siidlichen Teil
(Richtung Serres) etwas flacher. Da durch die vorhandene Gasleitung eine Vertiefung des
Geldndes im siidlichen Teil nur bedingt moglich ist, kann fiir eine Bebauung nur eine
Aufschiittung nach Norden (Richtung Wiesental) in Betracht ziehen.

Aus den Planen des Vorentwurfs entnehmen wir, dass Sie die Gebiude des Einzelhandels in
den siidlichen Teil des Planungsgebiets verlegt haben. Um ein planes Gelinde zu erhalten
tragen Sie das Erdreich im slidlichen Teil ab, und fillen es im nérdlichen Teil hinter den
Hausern, der direkt an das Planungsgebiet angrenz‘énden Anwohner, wieder an. Dies ist aus
wirtschaftlicher Seite gut gedacht. e

Aus Sicht der Anwohner ergibt sich jedoch ein anderes Bild. Laut lhren Skizzen (Abb. 8,
Schnitt BB) betragt die Aufschiittung direkt angrenzend an den bestehenden Radweg

ca. 5m Hohe. Die Hauser der direkten Anwohner sind eingeschossig mit Kniestock erbaut
(Vorgabe der Gemeinde). Dies bedeutet, dass Fahrzeuge auf dem geplanten Parkplatz

sich in gleicher Hohe wie die Dacher der bestehenden Anwohnergebiude befinden.

Das Ganze wird noch durch die geplante steil ansteigende Béschung (45°) verscharft.
Dadurch wird der Abstand von geparkten Fahrzeugen zu den Déachern verschwindend gering.
Da dieser Zustand nicht nur ein optisches Problem darstellt, sondern dies eine Einschrinkung
der Lebensqualitit der Anwohner bedeutet, besteht hier ein dringender Anderungsbedarf.

Wir bitten Sie auf das Geldnde hinter den Anwohnern fiir eine
direkte Bebauung oder auf Parkplatze zu verzichten. Eine derartige grenznahe Aufschiittung
ist nicht nur fiir die Zukunft nicht annehmbar, auch eine monatliche Dauerbelastung durch
Fibration und Larm bei der Befestigung der Aufschiittungen ist fiir die direkten Anwohner
nicht zumutbar. Wir bitten Sie auf uns zuzugehen, um einem direkten Konflikt der durch
unsere Anwalte ausgetragen wird, aus dem Wege zu gehen.

Unser Vorschlag ist, die Markte oder nur die Stellfliche der Parkplitze zu verkleinern. Ebenso
konnte auf einen Drogeriemarkt verzichtet werden, da dieser fiir eine Grundversorgung der
Wiernsheimer Bevolkerung nicht notig ist (Drogeriemarkt in Ménsheim wird gerade gebaut).
Durch diese MaRnahmen wire ein direkter Grenzkontakt mit den Anwohnern nicht oder nur
zum Teil \gegeben und die SchallmaBnahmen kénnten in einem verniinftigen
MaRe gegeniiber samtlichen Anwohnern realisiert werden.



Der Zugang zu den Einzelhandelsgeschaften durch einen FuRweg darf auf keinen Fall iiber
den vorhandenen Radweg erfolgen, sondern muss iber den entlang der Iptingerstrafle
verlaufenden Gehweg stattfinden. Der vorhandene Radweg darf keinen direkten Zugang zu
den Einzelhandelsgeschiften haben.

Eine zusitzliche Alternative wiére, den vorhandenen Erdweg im ostlichen Teil des
Planungsgebietes auszubauen. Dieser trifft auf den 6ffentlichen Weg im Wiesental. Dieser
Vorschlag wurde in einem Gesprich (Abordnung Anwohner und Herr Ohler) von Herrn_f)hler
bereits in Erwédgung gezogen.

Bitte beriicksichtigen Sie dies in lhren weiteren Planungen, da fiir die betroffenen Familien
eine enorme Beeintrachtigung durch den Laufverkehr entsteht. Nur einige Punkte moéchte ich
hier erwdhnen: weggeworfene Flaschen und Miill, Hundekot, Larm,.......

Die Anlieferung der Waren sollte in einem schallgedammten Raum stattfinden. Dieser Raum
muss auf einer den Anwohnern abgewandten Seite am Verkaufsgebdude geplant werden.
Nicht nur der entstehende Larm beim Entladen der Ware ist zu beachten, auch der Piepston
beim Riickwartsrangieren eines Lkws wirkt in der Nacht wie eine Weckuhr.

Auf das im Plan vorhandene Cafe sollte verzichtet werden, da die Lirmbeléstigung der
gesamten Woche nicht auch noch an Sonn- und Feiertagen stattfinden muss. Ebenfalls sollte
bedacht werden, dass ein vorhandenes Cafe (Kaffeemiihlenmuseum) und ein Cafe der
Backerei Meeh vorhanden sind.

Die Klimaanlagen miissen auf einer abgewandten Seite der Anwohner angebracht werden,
da diese eine nicht zumutbare Belastigung durch Emissionen wie Larm und Abluft gegeniiber
den Anwohner aufweisen.

Die Entwdsserung des gesamten Geldndes sowie der Verkaufsgebdude darf nicht {iber die
vorhandene Abwasserleitung der IptingerstraRRe erfolgen, da schon jetzt das vorhandene
Kanalsystem bei stirkerem Regen Stauwasser bei ded Anwohnern verursacht.

Bitte beachten Sie die angemerkten Punkte, damit ein fiir alle betroffenen Anwohner ertréglicher
Zustand erhalten bleibt. Simtliche Anwohner sind um einen Konsens bemiiht, damit eine friedliche
und einvernehmliche Zusammenarbeit weiterhin moglich ist. Wir bitten Sie ein Gesprach mit uns zu
suchen, damit wir nicht gezwungen sind rechtliche Schritte gegen die angedachten Planungen

einzuleiten.

Mit freundlichen GriiRen

St






75446 Wiernsheim

Rathaus Wiernsheim
Marktplatz 1
75446 Wiernsheim

Stellungnahme im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan
und den Ortlichen Bauvorschriften ,Seite” (Einzelhandel)

Sehr geehrter Herr Oehler, sehr geehrte Gemeinderite/innen,

von der ca. 2,5 ha groRen landwirtschaftlichen Fliche, die fiir den zukiinftigen Einzelhandel
vorgesehen sind, bewirtschafte ich als Pachter 1,6 ha. Sie erkennen die von mir
bewirtschaftete Fliche von weitem. Es ist die hautige Griinlandfldche.

Unser Hof liegt ca. 500m vor dem Gebiet. Diese Wiese ist fiir uns eine Hofnahe
Grinlandflache. Der Grasweg, der im oberen Drittel auf diese Wiese zufiihrt ist eine direkte
Verbindung zu unserer Hofstelle ohne StraRen dazwischen. Wenn diese Fliache im FNP in
eine Sonderbaufldche ,Einzelhandel” gedndert wiirde, wire es nur noch eine Frage der Zeit
bis wir diese Wiese nicht mehr nutzen kénnen. Weil gleichzeitig der Bebauungsplan gemacht
wird, kann das schon sehr bald sein. Leider ist das nicht die einzige Flache die ich in naher
Zukunft verlieren werde: Im geplanten Gewerbegebiet , Wammeser” verliere ich eine Wiese
von 1,1 ha und am zukinftigen Gewerbestandort ,\Waldwiesen” verliere ich 1,25 ha
Ackerland. Zusammen sind es 4 ha Pachtland. Als Biolandwirt braucht man sowieso die
doppelte Anbaufldche, weil die Ertrige geringer ausfallen. Deshalb miisste ich eine
Ersatzfliche von 4-8 ha von der Gemeinde Wiernsheim bekommen. Die Hofnachfolge ist bei
uns eigentlich doppelt gesichert. Mein ditester Sohn besucht zurzeit die Meisterschule der
Landwirtschaft. Mein zweiter Sohn ist im dritten Lehrjahr zum Landwirt.

Seit 30 Jahren sind wir Biolandbetrieb. Wir haben eine Herde mit 30 Mutterkihen. Die
gemasteten Rinder und Bullen schlachten wir im eigenen Schlachthaus direkt auf dem Hof.
Unsere Tiere missen keine weiten Tiertransporte vor der Schlachtung erleiden. Wir
verkaufen das Rindfleisch direkt an Kundschaft aus unserer direkten Umgebung. Unser
Biolandgetreide wird vom Anbau bis zu der Vermarktung an den Endkunden auf meinem Hof
veredelt. Daflir haben wir eine eigene Getreidereinigung und Mihlen (angemeldeter
Gewerbebetrieb). Das Mehl verkaufen wir auch an die 6rtliche Backerei Meeh und an
unseren Biolandkollegen Blessing. Wir beliefern eine Metzgerei in Leonberg und eine
Gastwirtschaft in Wiernsheim. Wir haben hier ein Nahversorgungsnetzwerk das voll im
Trend liegt und die Nachfrage nach unseren Produkten wichst stetig. Die Flache ist
allerdings der begrenzende Faktor. Unsere Lebensmittel werden hier erzeugt, verarbeitet
und an unsere Bevolkerung hier verkauft. Das Motto ,Aus der Region fiir die Region” erfiillen
wir schon seit 30 Jahren. Erst jetzt erkennt die Politik dieses Potenzial. Der Enzkreis ist
Biomusterregion und Wiernsheim hat am meisten Biolandwirtschaft im Enzkreis.
Wiernsheim ist sozusagen die Biomustergemeinde in der Bio-Musterregion Enzkreis. Leider
wird in Wiernsheim auch sehr viel Land verbraucht. Das Land ist die Grundlage fiir unser
Wirtschaften. Der hohe Landverbrauch zieht uns mit der Zeit den Boden unter den FiiRen

weg.



AuBerdem liegen wir hier im Regenschatten vom Schwarzwald, den Klimawandel spiiren wir
hier in den letzten Jahren stark. Fast jedes 2. oder 3. Jahr ist ein Trockenjahr gewesen.
Deswegen brauchen wir genug Flache um unsere Tiere zu erndhren, sonst miissen wir
abstocken oder teuer Futter zukaufen.

Meine beiden dltesten Sohne (20 und 18 Jahre) sind begeisterte Junglandwirte. Was im
Rathaus in letzter Zeit beschlossen wird enttduscht sie allerdings sehr. Bitte {iberlegen Sie es
nochmals, ob es an diesem Platz unbedingt 3 groRe Supermirkte geben muss.

Wiernsheim, 16.02.2019
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Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit
zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften ,Seite” {Einzelhandel}

GeméaR § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit moglichst frithzeitig liber die allgemeinen |
Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lasungen und die ¢
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung &ffentlich zu unterrichten.

I P D N A SIS LT e e S e R AN

In der Offentlichkeit wurde das geplante EinzelhandelsgroRprajekt ,Seite” im letzten halben lahr recht intensiv und
kontrovers diskutiert. Am 08.10.2018 wurde ein Biirgerbegehren eingereicht, das einen Biirgerentscheid iiber dieses
Thema zum Ziel hatte, jedoch an formaljuristischen Fehlern scheiterte.

Es wurde der Verzicht des EinzelhandelsgroRprojekts ,Seite” und stattdessen der Erhalt und der Ausbau des
heutigen Netto-Standorts fiir die kiinftige Nahversorgung vorgeschlagen.

Die Begriindung zu diesem Biirgerbegehren wurde juristisch als ,, zumindest irrefiihrend” bezeichnet, was die
Méoglichkeiten an diesem Standort im Vergleich zum geplarten Standort ,Seite” betrifft.

Am 24.10.2018 fand im Biirgersaal eine offentliche Sondersitzung iiber dieses Biirgerbegehren statt, bei der die drei
Vertrauenspersonen die formaljuristischen Fehler einrdumten, und gleichzeitig ausfiihrlich inhaltlich ihre Ansichten
zu dem geplanten GroRprojekt, sowie ihre sich wesentlich unterscheidende Lasungsideen vortrugen.

Die Tagesordnung dieser Sondersitzung sah an diesem Tag keine Grundsatzdebatte und auch keinen
Meinungsaustausch mit den zahlreichen Besuchern vor.

Ein Antrag auf ein Ratsreferendum mit dhnlicher Fragestellung wurde bei der GR-Sitzung vom 31.10.2018
mehrheitlich abgelehnt. Es wird zu diesem Thema keinen Biirgerentscheid geben.

Nach dieser Vorgeschichte hitte ich mir die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit in Form einer &ffentlichen
Informationsveranstaltung oder einer Podiumsdiskussion gawiinscht. Die Gemeindeverwaltung hat sich jedach fiir
die Form der 6ffentlichen Auslage des Vorentwurfs zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften mit
Begriindung und weiteren Anlagen entschieden. Alle haben dadurch die Maglichkeit sich zu informieren und
Stellungnahmen dazu einzureichen.

Mehrfach wurden &ffentlich folgende Bedenken an den allgemeinen Zielen und Zwecke der Planung vorgetragen:
1) Zweifel an der tatsdchlichen Notwendigkeit des Projekts

2) Zweifel an der geplanten GréRenordnung von 3500 m? und drei Markten.

3) Bedenken gegen die Auswah! dieses Standorts

Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung werden in der Bevolkerung von vielen kritisch gesehen:

1) Bedenken beziiglich moglicher Beeintrichtigungen der bestehenden Nahversorgung der Wiernsheimer Ortsmitte.
2) Der relativ hohe zusitzliche Landverbrauch wird kritisiert.

3} Negative Auswirkungen auf Natur, Landschaft und auf das Ortsbild werden befirchtet.

4) Mehr Larm und Verkehr fir die nahen Anwohner wird befiirchtet.

TR T L E L W e T R R M T S TR TS ST T W W PR I
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Sich wesentlich unterscheidende Losungen sind folgende &ffentlich im Gesprach:
1) Der heutige Nettostandort sollte fiir die kiinftige Nahversorgung erhalten und verbessert werden.
2) Viele halten einen Standort in Serres nahe des Wohngebiets ,Kohlplatte” fiir geeigneter. ,Ob der Wiernsheimer
Steige” oder auf einer Teilflache des ca. 3 ha groRen Sigewerkgelandes, das heute nicht mehr in dieser GréRe
bendtigt wird.
3) Auf die Vielzahl der bestehenden Supermirkte und weiteren Nahversorgungsméglichkeiten im nahen Umfeld
sowie auf den standig zunehmenden Online-Handel auch bei Lebensmittel wird hingewiesen. Die Dringlichkeit
zusatzlicher Supermarkte wird deshalb generell in Frage gestellt.

Aus der vorliegenden Begriindung zum Bebauungsplan und aus den Anlagen dazu kann ich die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung nicht schliissig nachvollziehen. Die Aussagen des als Anlage beigefiigten Interkommunalen
Nahversorgungskonzepts der GMA vom 03.05.2018 sind in sich teilweise widerspriichlich und decken sich auch nicht
mit der GroRenordnung der Planung im vorliegenden Vorentwurf.

Uber die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung wird die Offentlichkeit aufgrund der bisher vorliegenden
Unterlagen fast gar nicht unterrichtet. Die geforderte Auswirkungsanalyse oder Vertraglichkeitsuntersuchung fir die
geplanten drei Supermirkte liegt leider noch nicht vor. Ebenfalls fehlen bisher der Umweltbericht mit
Grinordnungsplan, das Artenschutzgutachten sowie ein Schallschutzgutachten. Alle bisher fehlenden Anlagen sollen
erst zum Verfahrensschritt der Offentlichen Auslegung des Entwurfs nachgereicht werden. Das erschwert eine
sachliche Einschdtzung dieser Themenbereiche zum jetzigen Zeitpunkt.

In den vorliegenden Unterlagen wird die Offentlichkeit fast gar nicht iiber sich wesentlich unterscheidende
Losungen unterrichtet,

Es wird fast gar nicht darauf eingegangen, weshalb der alternative Standort in Serres ,,0b der Wiernsheimer Steige”
als weniger geeignet angesehen wird als der Standort ,Seite” in Wiernsheim. Auf den im Gemeinderat zusitzlich
vorgeschlagenen eventuell méglichen Standort auf dem Sagewerkgelidnde in Serres wird gar nicht eingegangen.
Auch die Vorschlage der Vertrauenspersonen des Biirgerbegehrens werden in den hier vorliegenden Unterlagen
iberhaupt nicht thematisiert, obwohl sie am 24.10.2018 in der 6ffentlichen Sondersitzung vorgetragen wurden.
Es bedriickt mich schwer, dass diese Vorschlige im Protokoll dieser Sitzung iiberhaupt nicht inhaltlich erwihnt
wurden. Da es sich dabei eindeutig um sich wesentlich unterscheidende Lésungsansitze handelt, wire meiner
Meinung nach diese friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit eigentlich dazu vorgesehen, auf diese Ideen
einzugehen und Uber die Sicht der Gemeindeverwaltung dazu zu unterrichten.

Bei der Form der dffentlichen Auslegung sollte meiner Meinung nach Gber alle Themen informiert werden, die z.8.
bei einer Podiumsdiskussion vom Publikum mit Sicherheit vorgebracht worden wiren.

Datum verwechselt

Auf Seite 2 der Begriindung unter 1 Erfordernis der Planaufstellung steht im letzten Abschnitt:

.Der Gemeinderat der Gemeinde Wiernsheim hat daher am 18.07.2018 in éffentlicher

Sitzung gem. § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 74 LBO beschlossen, einen Bebauungspian

mit ortlichen Bauvorschriften fir die Ansiedlung von zwei Lebensmittelmérkten

und eines Drogeriemarktes aufzustellen.”

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan war schon am 20.06.2018. Am 18.07.2018 war die Bauleitplanung.
Eine dhnliche Verwechslung war einer der beiden formaljuristischen Fehler, weshalb das am 08.10.2018 eingereichte
Biirgerbegehren gegen den Bebauungsplan ,Seite” nicht zu einem Biirgerentscheid gefiihrt hatte.

Erdgashochdruckleitungstrasse
tm Textteil zum Vorentwurf des B-Plans ,Seite” (Einzelhandel) ist auf Seite 12 die Erdgashochdruckleitung erwahnt:

,,C NACHRICHTLICHE UBERNAHME

C1 Erdgashochdruckleitung

Durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Seite” verlduft die Erdgashochdruckleitung
.Nordschwarzwaldleitung NOS"“ DN 600 MOP 80 bar der terranets

bw GmbH.

Der Schutzstreifen der ,Nordschwarzwaldieitung NOS" hat eine Breite von 10,0 m

und ist durch die Eintragung einer beschrénkt persénlichen Dienstbarkeit dinglich

gesichert.”
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In der Begrindung zum B-Plan ,Seite” (Einzelhandel) unter 4. Stidtebauliches Konzept steht auf Seite 8:
,Die Gemeinde Wiernsheim hat daher im Jahr 2017 eine Standorteinschétzung fiir
Einzelhandel > 800 m? beauftragt. |
Im Rahmen der Standorteinschatzung wurden die Gebiete ,Nérdlich der L1135/
Iptinger Stralle”, ,Am Wurmberger Pfad” und ,Ob der Wiernsheimer Steige” betrachtet.
Die Bewertung der Standorte erfoigte unter stédtebauiichen Gesichtspunkten sowie
unter Beachtung méglicher Restriktionen....*
Bei der anschlieBenden Bewertung des Standorts ,Seite” ist die Erdgashochdruckleitungstrasse nicht als Restriktion
erwahnt.
Meiner Meinung nach ist diese hangaufwérts mittendurch verlaufende Gasleitungstrasse sehr wohl eine erhebliche
Restriktion. Die planerischen Maglichkeiten sind deshalb stark eingeschrénkt. Die Bau- und ErschlieRungskosten
werden deshalb sehr hoch ausfalien. Der Landverbrauch wird an diesem Standort deswegen noch gréRer sein. Dies
zeigt sich bei dem auf Seite 9 der Begriindung in Abb. 7 dargestellten Bebauungsplan-Vorentwurf darunter wird

erklart:

~Wegen der Grél3e der geplanten Verkaufsfidche sowie der Restriktionen durch

den unterirdischen Verlauf und der Schutzwiirdigkeit der Gasleitung sowie der

Beachtung des Anbauabstandes von der LandesstraSe L 1135) ergeben sich gewisse

Zwénge hinsichtlich der erforderiichen Dimensionen und Gliederungen der

Baukoérper.*

Auf Seite 10 iber Abb. 7 wird weiter ausgefiihrt:

.Das stédtebauliche Konzept stimmt die stddtebaulichen sowie die funktionalen

Aspekte aufeinander ab und reagiert auf die topografischen Verhéltnisse im Gebiet.

Das Geldnde steigt von Westen 361,5 m ii. NN nach Osten auf 377,56 m i. NN

an. Daher werden die Gebédude im dstlichen Bereich des Plangebiets angeordnet

und sollen teilweise in das Geldnde geschoben werden..."

Das Planungshiiro Baldauf-Architekten hatte bei der oben erwihnten Standorteinschitzung die
Topographie damals als ,leicht geneigt” beschrieben. (Leider ist diese Studie nicht vollstindig als Anlage
den Unterlagen beigefligt. Das kénnte zum Verfahrensschritt Entwurf nachgereicht werden.)

Die Hangneigung von ca. 16 m Héhenunterschied sowie die Erdgashochdruckleitungstrasse mittendurch
wurden vor dem Aufstellungsbeschluss zum B-Plan ,Seite” viel zu verharmlosend dargestellt. Beim
Standort ,Seite” wurden eben nicht alle méglichen Restriktionen beachtet bzw. als soiche bewertet.
Diesbeztiglich wiirde ich die damalige Information der Gemeinderite als ,zumindest irrefiihrend”
bezeichnen, ohne dabei der Gemeindeverwaltung oder dem Planungsbiiro Baldauf-Architekten Absicht zu
unterstellen. Es ist gut, dass jetzt in der Begriindung zum Vorentwurf an diesem Standort ,Restriktionen”
und ,gewisse Zwange" angesprochen werden. Der hier dargestellte Vorschiag ist in der Tat eine gute |dee, bei
der die Belange des Landschaftsschutzes, vor allem von Serres her betrachtet, beriicksichtigt werden.

Bei der éffentlichen Sitzung am 06.02.2019 meinte ein Mitarbeiter der Fa. terranets-bw dazu, dass ein solches
Vorhaben, bei dem beidseitig des Schutzstreifens der Gashochdruckleitung bis zu 8 m tief gegraben werden muss, in
Baden-Wiirttemberg ein Novum darstelle. Eine vorherige tiefgriindigere Untersuchung des Untergrunds mittels
Kernbohrungen und ein entsprechend vorsichtiges Graben wiren erforderlich. Man kénne notfalls auch 2 bis 3 m
hdher bleiben, meinte dazu BM Oehler. Technisch ist sicherlich vieles moglich. Angesichts der zu erwartenden
hoheren Kosten und der planerischen Einschrinkungen sollten jedoch alternative Losungen nochmals in die
Uberlegungen mit einbezogen werden, auch wenn diese zunéchst fir weniger empfehlenswert gehalten wurden. Ein
theoretisch denkbarer zweigeschossiger Markt am heutigen Netto-Standort wurde beispielsweise auch aus
Kostengrinden gedanklich nicht weiter verfolgt. Auch sollte nochmals der Frage nachgegangen werden, ob das
Zentrum fir Einzelhandel Giberbaupt bis zu 3500 m? Verkaufsfliche groR ausfallen und drei Supermirkte umfassen
sallte.

Der Auftrag aus dem Jahr 2017 fir die erste Standorteinschitzung an die Fa. Baldauf-Architekten galt der Suche
eines geeigneten Standorts fir ca. 1500 m? Verkaufsfliche. Man ging dabei zuniachst von einem zusétzlichen
Vaollsortiment-Supermarkt aus, was auch eher der Empfehlung des Interkommunalen Nahversorgungskonzepts der
GMA fir Wiernsheim folgt.



Zur Begriindung (Vorentwurf) Seite 3

unter Z (1): ,Die Ausweisung, Errichtung oder Erweiterung von Einzelhandelsgrofprojekten ist
grundsdtzlich nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren zuldssig. Im Einzelfall sind Einzelhandelsgrofiprojekte
auch in Kleinzentren oder in Gemeinden ohne zentralértliche Funktion zuldissig, wenn sie zur Deckung des
Bedarfs der wohnortsnahen Grundversorgung der Gemeinde erforderlich sind...”

N(2): Es wird eine dem ,.zentralértiichen Verflechtungsbereich” der Gemeinde entsprechende
Dimensionierung gefordert.

Z(3): ,Die Funktionsfdhigkeit des zentraldrtlichen Versorgungskerns der Standortgemeinde oder die
Funktionsféhigkeit anderer Zentraler Orte sowie die verbrauchernahe Versorgung diirfen nicht wesentlich
beeintrichtigt werden.

V(9): ,Einzelhandelsgrofiprojekte, die der Nah versorgung ... dienen ... sind den Versorgungskernen oder
Ortskernen zuzuweisen.... “ Standorte am Ortsrand sollen die Ausnahme sein, wenn sie in der Nihe von
einem Wohngebiet sind.

Den Vorgaben des Landesentwicklungsplans und des aktuell rechtskrdftigen Regionalplans zufolge, sind
EinzelhandelsgroRprojekte in Kleinzentren oder Gemeinden ohne zentralértliche Funktion im Einzelfall nur
dann zuldssig, wenn sie zur Deckung der wohnortsnahen Grundversorgung der Gemeinde erforderlich sind.
Der groRflichige Einzelhandelsstandort REWE+Aldi in Wurmberg stellt bereits so einen ,Einzelfall“ dar, von
dem aus Kundschaft aus dem nérdlichen GVV Heckengédu-Gebiet mitversorgt wird. Er liegt nur 2,3 km vom
Standort ,Gédeimann” (Ménsheim) und nur 3,8 km vom Standort sSeite” (Wiernsheim) entfernt. Der
Standort ,Seite” ist wiederum nur 3,5 km vom Standort Gédelmann entfernt. In einem Radius von weniger
als 4 km StraBenentfernung soll es den Plinen zufolge kiinftig drei groRflichige Einzelhandelsstandorte mit
zusammen bis zu 7700 m? Verkaufsfliche geben. Die Begriindung mit der wohnortsnahen
Grundversorgung ist nur bei isolierter Betrachtungsweise der einzelnen Gemeinden nachvollziehbar, bei
der zum Beispiel fiir Wiernsheim ohne die nahen Versorgungsméglichkeiten in Ménsheim und in
Wurmberg gerechnet wird. Aus einem interkommunalen Blickwinke! betrachtet, ist diese Anhdufung von
EinzelhandelsgroBprojekten so dicht beieinander auRerhalb von Ober-, Mittel- und Unterzentren nicht
mehr damit begriindbar, dass dies nach den raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der
Grundversorgung geboten sei,

»Die Verkaufsfldche der Einzelhandelsgrofiprojekte soll so bemessen sein, dass deren Einzugsbereich den
zentralrtlichen Verflechtungsbereich nicht wesentlich iiberschreitet. ” Das wird im Landesentwicklungsplan
als wesentliches Ziel genannt.

Im Falle der drei Standorte in Wurmberg, Ménsheim und Wiernsheim liberlappen sich die tatsichlichen
Verflechtungsbereiche vollstindig, weshalb insgesamt von einer generellen Uberdimensionierung
auszugehen ist, sofern die Projekte in Wiernsheim und Ménsheim im geplanten Umfang realisiert werden
sollten. Speziell fiir die Ortsmitte von Wiernsheim, die vom Wurmberger und Ménsheimer Standort ca. 3,5
km und ca. 1 km vom Standort ,Seite” am Ortsrand entfernt liegt, sind wesentliche Beeintréchtigungen der
Funktionsfahigkeit des zentralértlichen Versorgungskerns zu befiirchten. e vollstandiger und attraktiver
die geplanten zusétzlichen Supermarktstandorte werden, desto gravierender werden sich die
Rahmenbedingungen fir die kleineren Geschifte, handwerklichen Betriebe und die vielfdltigen Dienstleiter
verschlechtern. Ebenso ist es denkbar, dass sich die grofflachigen Einzelhandelsstandorte gegenseitig zu
viel Konkurrenz machen, und es in weiterer Zukunft eventuell zu Leerstinden kommen konnte. Angesichts
des in Zukunft deutlich zunehmenden Online-Handels auch bei Lebensmittel und Drogeriewaren halte ich
diese Befiirchtung durchaus fir realistisch.



-E.
Leider fehlt in dieser friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit bisher hierzu die erforderliche
Vertraglichkeitsuntersuchung fiir die drei geplanten Mirkte. Das Thema Online-Handel sollte unbedingt
dabei auch beriicksichtigt werden.
Die Ziele der Raumordnung verlangen in erster Linie eine Erhaltung der bestehenden Nahversorgung,
und dariiber hinaus eine maRvolle Ergianzung dort, wo es tatsichlich zur Sicherung der wohnortsnahen
Grundversorgung notwendig ist.
Was hier in Mdnsheim und in Wiernsheim unter dem Vorwand der Sicherung einer wohnortsnahen
Grundversorgung zusatzlich zu dem seither schon (iberdimensionierten Standort in Wurmberg geplant
wird, sehe ich eher als eine Art ,Wettriisten” in Sachen Supermarktstandorte an. Die wenigen grofen
Konzerne im Lebensmittel- und Drogeriewarenbereich geben dabei ihre Bedingungen vor, die vielfach
nicht zu den aktuell rechtskraftigen raumplanerischen Vorgaben passen. Jede Gemeinde mdchte dabei
mindestens einen mdéglichst groRen und attraktiven Einzelhandelsstandort erhalten oder neu schaffen.
Waren damals bei Wurmberg Doppeltstandorte aus Discounter und Vollsortimenter gewiinscht, so werden
heute wie in Heimsheim Dreifachstandorte mit zusatzlichem Drogeriemarkt gefordert. Die Angst um ihren
Standort ,Gédelmann” ist es, die die Gemeinde M&nsheim dazu treibt, ihren Lidl-Markt erweitern zu
lassen und die Voraussetzungen fiir einen zusitzlichen Drogeriemarkt zu schaffen. So hofft man gegeniiber
der starken Wurmberger Konkurrenz in nur 2,3 km Entfernung besser aufgestellt zu sein.
Aus der lokalpatriotisch strategischen Sicht der Wiernsheimer Gemeindeverwaltung werden die nahen
Einzelhandelsstandorte in Wurmberg und in Ménsheim leider nicht als sinnvolle Erginzung zur
bestehenden Nahwversorgung in der Wiernsheimer Ortsmitte betrachtet, sondern eher als Konkurrenz
empfunden. Das strategische Ziel dagegen ist deshalb die geplante NeuerschlieBung eines méglichst
grofRen neuen Einzelhandelszentrums mit 3 Markten am Standort ,Seite” am Ortsrand von Wiernsheim.
Obwohl Kleinzentren raumplanerisch ebenfalls nicht fiir solche EinzelhandelsgroRprojekte vorgesehen
sind, wird der Kleinzentrum-Status von Wiernsheim als Begriindung auf Seite 2 der Begriindung unter 2.1
Raumordnung hervorgehoben.
Karte 1 auf Seite 16 im Interkommunaolen Nahversorgungskonzept zeigt die Nihe Wiernsheims zu den
Mittelzentren Milhlacker und Vaihingen/Enz und zum Oberzentrum Pforzheim. Wiernsheim liegt nach den
raumstrukturellen Gegebenheiten nicht fernab jeglicher Versorgungszentren.
Dasselbe gilt erst recht fiir Ménsheim und Wurmberg. Das EinzelhandelsgroRprojekt in Wurmberg hitte es
eigentlich nie geben dirfen. Es ist véllig iberdimensioniert, zumal Wurmberg vom Pforzheimer ,Altgefall”
her zusatzlich gut versorgt ist. Wenn jetzt Ménsheim seinen Lidl von 800m? VK auf 1080 m? VK erweitern
und dazu einen Drogeriemarkt bauen mochte, entsteht in 3-4 km Entfernung vom Kleinzentrum
Wiernsheim ein zusitzliches EinzelhandelsgroRprojekt. Das Kleinzentrum Heimsheim hat mit seinem
3-Mirkte-Standort ebenfalls mehr gemacht als fiir seine ,freien Einwohner” nétig wire.
Das Konzentrationsgebot wird fir all diese nahen Standorte als ,, /nterkommunaler Standort”
im Rahmen einer im Einzelfall méglichen Ausnahmeregelung umgangen.
Alle Supermarktprojekte in Heimsheim, Ménsheim, Wurmberg und das geplante in Wiernsheim stellen
solche ,Einzelfdlle” dar, die es grundsitzlich nur in Ausnahmefillen geben sollte.
Die Ausnahme wird zur Regel gemacht! Seither hat sich vor allem die Gemeinde Wiernsheim mit ihren
vielseitigen Nahversorgungsangeboten und einem Supermarkt unter 800 m? VK nahe der Ortsmitte als
Kleinzentrum an diese Regel gehalten.
in Friolzheim ist ein neuer Aldi mit 800m? VK geplant und in Oschelbronn in jingster Zeit ein neuer Netto
mit 800m? entstanden. Das Problem ist nicht, dass wir in unserer Umgebung zu wenige Supermirkte haben
bzw. bekommen werden, sondern dass aulRer unserem Netto-Markt alle gut erreichbaren nicht auf unserer
Gemarkung stehen. Viele Wiernsheimer Biirgerinnen und Biirger haben damit berhaupt kein Problem.
Es dominiert bei der Gemeindeverwaltung und im Gemeinderat allerdings leider die Auffassung, dass nur
ein groRes neues Zentrum fiir Einzelhandel wie der geplante Drei-Mirkte-Standort , Seite” mit bis zu
3500 m? VK dieser Konkurrenz gewachsen sein kdnne.
Das Konkurrenzdenken unter den nahen Nachbargemeinden Wurmberg, Ménsheim und Wiernsheim steht
meines Erachtens im krassen Gegensatz zur raumplanerisch geforderten interkommunalen Abstimmung
mit dem Ziel einer wohnortsnahen Grundversorgung unter Vermeidung gegenseitiger Beeintrichtigungen
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oder Beeintrachtigungen der Funktionsfihigkeit der Ortskerne. In Wiernsheim fiihrt es sogar dazu, dass der
ortskernnahe heutige Netto-Standort im Gegensatz zur Empfehlung des interkommunalen
Nahversorgungskonzepts der GMA nicht durch Modernisierung erhalten, sondern durch Neuansiedlungen
am Standort ,Seite” ersetzt werden soll, auch wenn dies nicht in dieser Deutlichkeit in den vorliegenden
Unterlagen geschrieben steht.
Im Interkommunalen Nahversorgungskonzept der GMA wird er auf Seite 38 wie folgt beschrieben:
Zitat: ,Der Netto-Markt ist mit allen Verkehrstrdgern gut erreichbar, ein ausreichendes Parkplatzangebot
sowie eine Bushaltestelle sind im nahen Umfeld ....vorhanden; integrierte Lage in kurzer Distanz zur
Ortsmitte Wiernsheim; im ndheren Umfeld iiberwiegend Wohnnutzungen, fir die der Standort eine
fupléufige Versorgungsfunktion tibernimmt.”
Doch gerade dieser Standort wird leider von der Gemeindeverwaltung in Wiernsheim angesichts der
groBBen nahen Konkurrenz als nicht zukunftsfihig angesehen.
Der Ersatz des Lebensmitteldiscounters mit 700 m? VK nahe der Ortsmitte durch einen groBeren am
Ortsrand ist meiner Meinung nach selbst eine wesentliche Beeintrichtigung der Wiernsheimer Ortsmitte
und kann deshalb von der GMA schon gar nicht empfohlen werden. (Beeintridchtigungsverbot)
In der GMA-Studie wird ausdriicklich die Erhaltung durch Modernisierung dieses Marktes empfohlen.
Die Verlegung des Discounters an den Ortsrand neben einen geplanten Vollsortimenter folgt nicht der
Empfehlung dieser Studie. Der heutige Netto-Standort solite unbedingt fiir den Einzelhandel erhalten
bleiben. Der Platz ist fiir einen Discounter nicht zu klein: z.B. neuer Netto-Markt in Oschelbronn: 800 m? VK
oder Planung Neubau ALDI in Friolzheim: 800 m? VK. Da die Gemeinde Eigentiimerin des Standorts ist,
halte ich die Verhandlungsméglichkeiten mit méglichen Investoren noch nicht fiir ausgeschopft.
Dabei muss es nicht fiir alle Zeiten der heutige Netto-Markt bleiben. Eine Kombination mit Wohnungsbau
oder altersgerechten Wohnungen wire ebenso denkbar wie eine zweigeschossige Supermarkt-Lésung.

Als Begriindung fiir das EinzelhandelsgroRprojekt ,Seite” wird auf Seite 4 der Begriindung unter 2.2 das
Interkommunale Nahversorgungskonzept mit der Zahl von 2400 m? Verkaufsflichenzusatzpotential fiir
Wiernsheim im Lebensmittelbereich erwahnt. Bei der Berechnung dieser Zahl wurden die wohnortsnahen
Standorte in Wurmberg und Ménsheim (3-4 km entfernt) fiir die Grundversorgung von Wiernsheim nicht
bericksichtigt.

So erkldrt sich auch folgender Widerspruch: Das Verkaufsflichenzusatzpotential fiir das gesamte
GVV-Heckengau-Gebiet beziffert die GMA auf Seite 47 unten auf rund 1300-1400 m? und damit iber

1000 m? niedriger als das isoliert fiir Wiernsheim errechnete.

Zitat: ,, Anhand einer Modellrechnung ldsst sich unter dem Ansatz des Referenzwerts der GMA ein
Verkaufsfldchenzusatzpotential von rd. 1300-1400 m? im Nahrungs- und Genussmittelbereich bestimmen.”
Vor allem die Uberversorgung des Wurmberger Aldi/Rewe-Standorts (3-4 km entfernt) wird leider nicht
mit der isoliert fiir Wiernsheim berechneten Unterversorgung saldiert.

Alle Handlungsempfehlungen der GVV-Heckengiu-Gemeinden zusammengerechnet abziiglich dem
gesamten Zusatzpotential von bis zu 1400 m? ergibt iber 2000 m? VK ,empfohlene Uberdimensionierung”
im GVV-Gebiet allein bei den Lebensmittel-Mirkten.

Die Uberdimensionierung wiirde sich besonders auf die nah zusammenliegenden kinftigen und
bestehenden EinzelhandelsgroBprojekte in Wiernsheim, Ménsheim und Wurmberg konzentrieren.
(Radius: ca. 4 km) Zwei groRe zusitzliche Drogeriemirkte in Ménsheim und Wiernsheim wiirden diese
Uberdimensionierung noch verstirken.

Das Kleinzentrum Wiernsheim wirde bei der Nahversorgung iiber Supermarkte dann kiinftig zwar eine
wichtige Rolle fiir die Umgebung spielen. Ich befiirchte jedoch speziell fiir den Nahversorgungsstandort der
Wiernsheimer Ortsmitte eine wesentliche Beeintriachtigung, was wiederum die Funktion als Kleinzentrum
in allen Bereichen der Nahversorgung deutlich schwichen kénnte. Die vielen kleineren Geschifte,
handwerklichen Betriebe und Dienstleister sind es, die unserem Ort eng verbunden sind und ihn attraktiv
und lebenswert machen. Das zu erhalten ist fiir mich sehr wichtig. Wie bei den Drogeriemérkten ist auch
bei den Lebensmittelsupermirkten eine interkommunale Einigung notwendig, um eine kinftige
Uberpragung unserer Region mit EinzelthandelsgroBprojekten zu vermeiden.
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Es geniigt nicht, dass jede Gemeinde fiir sich den nicht interkommunal berechneten jeweiligen
Empfehlungen der GMA im Interkommunalen Nahversorgungskonzept folgt, oder gar aus lokalpatriotisch
strategischen Griinden noch mehr als das verwirklichen méchte. Im B-Plan ,Seite” (Einzelhandel} werden
bis 2u 3500 m? VK als Ziel genannt. Wenn die Supermarkt-Verkaufsfldche auf unserer Gemarkung durch die
zukiinftigen errechneten 7442 Einwohner fir das Jahr 2025 geteilt wird, ist die Gemeinde Wiernsheim
theoretisch rechnerisch unterversorgt. (Tabelle 10, Seite 46 und Abb. 7 Seite 47 Nahversorgungskonzept
der GMA ) Rechnen wir jedoch nur die Supermirkte in Ménsheim und Wurmberg in 3-4 km Entfernung als
Nahversorgungsmaéglichkeit fir Wiernsheimer dazu, sind die Zahlen weniger dramatisch.
Es wurmt uns aber, dass wir Wiernsheimer bei Nahrungs- und Genussmittel von Wurmberg mitversorgt
werden, obwohl es eigentlich umgekehrt sein sollte, weil eigentlich Wurmberg dem Kleinzentrum
Wiernsheim zugeordnet ist. Wenn M&nsheim einen Drogeriemarkt bekommen kénnte und Wiernsheim als
groRere Gemeinde und Kleinzentrum keinen, fihlen wir uns benachteiligt!
Wir sind Lokalpatrioten und denken nur dann interkommunal, wenn es die strategische Position unserer
Gemeinde fordert. So haben wir zum Beispiel keine Probleme, die Ortschaften NuRdorf (6 km entfernt)
und GroRglattbach (5 km entfernt) zu unserem ,,zentralértlichen Verflechtungsbereich” zu zdhlen, wahrend
wir zu den Standorten Richtung Wurmberg und Ménsheim (3-4 km entfernt) eine gedankliche Mauer
aufbauen.
Eine solche ,Mauer” ist jedoch in der Realitdt fir die Menschen, die in der Ndhe einkaufen méchten nicht
vorhanden, Fiir die meisten zihlen lediglich die Entfernungen und die Einkaufsmoglichkeiten.
Das Interkommunale Nahversorgungskonzept beschreibt die Nahversorgungssituation im gesamten
GVV-Gebiet und der Umgebung. Die Auswertungen und Empfehlungen beziehen sich jedoch hauptsdchlich
auf die einzelnen Gemeinden. Dem Titel ,,Interkommunales Nahversorgungskonzept” wird diese Studie
meines Erachtens deswegen nicht ganz gerecht.
AuBerdem wird die Nahversorgung zu sehr auf die Versorgung Uber immer groRere Supermarkte der
wenigen groBen Kanzerne reduziert. Auch die Begriindung zum B-Plan ,Seite” macht aus meiner Sicht
diesen Fehler, wenn auf Seite 8 zu lesen ist: '
.Der derzeit bestehende Versorgungsstandort mit einem Markt an der Weiherstralie,
im Ortskern von Wiernsheim bietet keine zukunftsfahige Entwicklungsméglichkeit.
Weitere Fldchen im Innenbereich stehen fur eine Entwicklung als Einzelhandelsstandort
nicht zur Verfligung.”
Unter Beriicksichtigung aller kleineren bestehenden und kiinftig denkbaren Nahversorgungsmaoglichkeiten
sowie kleinerer Supermirkte unter 800 m? VK, kann ich diese beiden Aussagen so generell nicht gelten
lassen. Das einseitige Vorantreiben von EinzelhandelsgroRprojekten in unserer Region kann jedoch unter
Umsténden kinftig dazu fiihren, dass die anderen kleineren Einkaufsméglichkeiten tatsachlich keine
zukunftsfahige Entwicklungsméglichkeit mehr haben werden, weil dann fiir kleinere Betriebe zu wenig
Zusatzpotential mehr tbrig bleibt. Solche Tendenzen kann man heute in vielen Gemeinden beobachten.
Der zunehmende Online-Handel auch im Lebensmittel- und Drogeriewarenbereich wird im
Interkommunalen Nahversorgungskonzept zwar angesprochen. Bei den anschlieBenden Berechnungen
und Bewertungen bleibt dieses Thema jedoch unberiicksichtigt. Die bisher fehlende Auswirkungsanalyse
sollte unbedingt auch diesen Aspekt beriicksichtigen.
Bei Drogeriemdrkten empfiehlt das Nahversorgungskonzept nordlich der A 8 zunachst einen zusatzlichen

Drogeriemarkt entweder in Mdnsheim oder in Wiernsheim als interkommunalen Lésungsansatz. (Seite 52 ff)
Auf Seite 56 wird ein 2weiter Drogeriemarkt in Wiernheim nur dann fiir denkbar gehalten, wenn GroRglatthach und

NuBdorf mitversorgt werden sollen.

Bei der 6ffentlichen Sitzung des GVV-Heckengiu am 26.11.18 wurde erliutert, was unter der 3. Anderung
des Flachennutzungsplans fir den GVV-Heckengdu zu lesen war:

Damit Monsheim und Wiernsheim beide einen Drogeriemarkt genehmigt bekommen kénnen, wird fir
Mé&nsheim als Einzugsgebiet neben Ménsheim, Wurmberg, Wimsheim, und Friolzheim, bewusst ohne
Wiernsheim angegeben. Fiir Wiernsheim errechnet sich so der theoretische Bedarf fiir einen zusétzlichen
Drogeriemarkt, wenn Grofglattbach und NuRdorf dazugerechnet werden. Solche Berechnungen sind sehr
theoretischer Natur und wenig plausibel! So kénnten in nur 3,5 km Entfernung fast gleichzeitig zwei grolRe
Drogeriemirkte entstehen.
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Im Interkommunalen Nahversorgungskonzept der GMA auf Seite 53 unter 2.1 Anforderungen an
Nahversorgungsstandorte ist die ,grundsdtzliche Eignung des Makrostandortes bzw. ausreichende
Mantelbevélkerung®?” als eines der wesentlichen Kriterien fiir die Anforderungen der
Handelsunternehmen genannt. Unter der fufinote 22 ist der Begriff ,Mantelbevélkerung” erklart.
Dort steht: ,,...Die Mindesteinwohnerzahl im Einzugsgebiet kann dabei je nach Anbieter variieren
(Rossmann: Selbstdndige Stédte und Ortsteile ab 8000 Einwohner; dm: ca. 20000 Einwohner im
Einzugsgebiet).
Letzteres bedeutet erstens, dass der dm-Markt in Heimsheim heute schon auch fir Friolzheim, Monsheim
und Wimsheim genligt. Und zweitens: Ein dm-Markt in Ménsheim oder in Wiernsheim wire fir die
Einwohner des nérdlichen GVV-Gebiets mit Wiernsheim (6716), Wurmberg (3153), Ménsheim (2815) und
Wimsheim (2790) mehr als genug. (Summe: 15474 Einwohner!)
Ausgehend von ca. 20000 Einwohnern ,Mantelbevélkerung® wire sogar noch geniigend Reserve fur
Kundschaft auBerhalb des GVV-Heckengiu-Gebiets gegeben.
Einen Drogeriemarkt in Wiernsheim halte ich deshalb nur dann fiir sinnvoll, wenn in Ménsheim
kein dm-Markt neben dem bestehenden Lidl-Supermarkt am Standort Gédelmann entstehen sollte.

Fazit

Beim Thema Nahversorgung ist aus meiner Sicht mehr Kooperation insbesondere zwischen den nahen
Nachbargemeinden Wurmberg, Ménsheim und Wiernsheim geboten. Alle auf Seite 6 im Interkommunalen
Nahversorgungskonzept in Abb. 1 dargestellten Facetten der Nahversorgung von A wie Altenbetreuung bis
Z wie Zahnarzt sollten in erster Linie unter dem Aspekt der gegenseitigen Erginzung zum Wohl der hier
lebenden Menschen gesehen werden. Ich finde es nicht schlimm, dass beispielsweise Wurmberg mehr
Supermarkt und Wiernsheim mehr Schule zu bieten hat. Nahe bestehende Versorgungsmdglichkeiten
sollten bei der Ermittlung des tatsichlichen Zusatzbedarfs mit eingerechnet werden.

Zusétzlicher Verbrauch an Landschaft und landwirtschaftlichen Flachen sollte maoglichst vermieden
werden. Die Nutzung und Erhaltung bestehender Standorte und ggf. auch die Umnutzung von Gewerbe-
Brachen sollte moglichst einer NeuerschlieRung vorgezogen werden.

Eine ErschlieBung des Standorts ,Seite” halte ich vor allem wegen der mittig hangaufwirts verlaufenden
Gashochdruckleitungstrasse der Fa. terranets-bw fiir problematisch, teuer und sehr landverbrauchend.
Die Standortwahl sollte meiner Meinung nach nochmals iiberdacht und mit anderen Méglichkeiten

verglichen werden.

Die Vertraglichkeit der geplanten drei Mirkte mit den Vorgaben des Landesentwicklungsplans und des
Regionalplans sollte vorab griindlich begutachtet werden. Der zukiinftig sich verstirkende Online-Handel
sollte dabei genauso berticksichtigt werden wie die geplanten und eventuell fast zeitgleich entstehenden
Supermdrkte in der ndheren Umgebung. Die noch ausstehende Vertriglichkeitsuntersuchung sollte als
Interkommunale Studie méglichst gemeinsam von Wiernsheim, Ménsheim und Wurmberg in Auftrag
gegeben werden. Alle Mirkte sollten dabei beriicksichtigt werden.

Wiernsheim, 18.02.19_
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Wiernsheim, 17.02.2019

Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen @ffent!ichkeitsbeteiiigung zum Bebauungsplan und den
oértlichen Bauvorschriften »Seite”(Einzelhandel)

Sehr geehrter Biirgermeister, sehr geehrte Gemeinderitinnen,

hiermit teile ich Ihnen meine Meinung zu 0.g. geplanten Projekt , Seite” mit.

1) Es gibt rund um Wiernsheim genigend Einkaufsméglichkeiten, die mit dem Auto erreichbar sind.

2) Der geplante Standort erscheint mir wegen der Unterquerung der Hochdruckleitung
Nordschwarzwald NOS als duRerst unginstig. Auch wenn die Offentlichkeit noch nicht iiber die
Sicherungskosten der Leitung informiert wurde, so erscheint es logisch, dass diese betrichtlich sein
werden. Kaum anzunehmen, dass diese von einem zukiinftigen Investor ibernommen werden.

3) Ein groRer Standortvorteil Wiernsheims sind die verhaltnisméaRig groRe Zahl an biologisch
arbeitenden, und direkt vermarktenden Bauern. lhnen und ihren konventionell arbeitenden Kollegen
immer mehr Land zu entreiRen erscheint mir eine Entscheidung mit weitreichenden Folgen. Einmal
versiegelt, ist das Land der wohnortsnahen Lebensmittelerzeugung fiir immer entrissen. Unseren
Bauern und deren Nachfolger werden die Grundlagen (Boden) fir eine zukinftige Existenz
genommen, Hier fehlt noch der Umweltbericht.

4) Die noch vorhandene Ladenstruktur innerorts wird durch diese auRerdrtlichen Supermarkte
geféhrdet, wie tiberall zu beobachten, wo solche St-ukturen schon bestehen. Hier mochte ich noch
betonen, dass eine sogenannte Auswirkungsanalyse der drei geplanten Supermirkte auf die
bestehende Nahversorgung noch fehlt,

5) Der innerértliche Verkehr wird durch Zulieferfahrten und Besucher enorm ansteigen.

&) Der Nettomarkt wird der Konkurrenz nicht standhalten. Damit geht der einzig vorhandene,
innerdrtliche und zu FuR zu erreichende Supermarki verloren. Das widerspricht doch genau der
Weisung, innerértliche und wohnortnahe Einkaufsmoglichkeiten zu fordern.



Als Bewohnerin Wiernsheims, noch mit PKW, denke ich auch an alle unsere Mitmenschen, die
aufgrund ihres Alters oder anderer Griinde auf ein Auto verzichten miissen oder wollen. Sich aus
eigener Kraft mit Lebensmittel versorgen zu kénnen, ist sehr wichtig. Deshalb hielte ich es fiir die
weit bessere Idee, den in die Jahre gekommenen Netto zu modernisieren und mit Wohnungen zu
iberbauen.

Und noch eine Anmerkung: Es wire schén gewesen, liber eine Abstimmung den wirklichen
Burgerwillen zu ermitteln. Das wire die demokratischste und direkteste Méglichkeit gewesen, mit
der dann ermitteiten Mehrheit zu entscheiden. Auch ein Blrgermeister und Gemeinderat wird doch
eher mit, als gegen seine Blrger entscheiden wollen.




An die

Gemeinde Wiernsheim
Marktplatz 1
75446 Wiernsheim

75446 Wiernsheim

18.02..2019

Sehr geehrter Herr Oehler, sehr geehrte Gemeindeverwaltung, sehr geehrte Gemeinderiite,

Einwendungen, im Rahmen der

Offentlichen Bekanntmachung, Gemeinde Wiernsheim
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Seite" ( Einzethandel)
-Beschluss zur frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit-

Nach dem Studieren und Eruieren der kompletten Analyse der GMA (Gesellschaft fir Markt und

Absatzforschung), koamme ich zu folgendem Fazit:

-Ungeniigende Grundlagen durch eine falsche Betrachtung der GMA (Gesellschaft fiir Markt und

Absatzforschung) Studie zum interkommunalen Nahversorgungskonzept

-einseitige Betrachtung nur in Bezug auf die Neuansiediung von EinzelhandelsgroBprojekten, wobei
zur Nahversorgung samtliche &rtlich ansassige Einzelhandelsgeschifte wie Bécker, Metzger,

Bioladen, Obst und Gemiiseladen, Drogerie, Apotheke, Blumen, Brauerei, Post

......

sowie Dienstleister wie Arzte (2 Praxen-duflerst viel fiir einen Ort wie Wiernsheim), Gaststdtten,
Hotels, Museum, Kindergarten, Schulen, 2 Banken, Physiotherapie, Tagespflege, Vereine usw. gehéren

-Die Bewertung der Nahversorgung erfolgt nur iiber diese EinzelhandelsgroBprojekte, ohne

die restlichen Nahversorger zu inkludieren, das ist ein fataler Betrachtungsfehler und fihrt
zu irrefihrenden Schlussfolgerungen. Folglich ist eine zusétzliche Ansiedlung keine

Verbesserung der Einkaufssituation.

-da es sich um ein interkommunales Konzept handelt muss die Gesamtsituation im GVV,
Friolzheim, Heimsheim, Wiernsheim, Wimsheim, Wurmberg, betrachtet werden, wo geniigend
Einkaufsméglichkeiten (Aldi, Edeka2x, Rewe, nah&gut, Treff 3000, Lidl 2x, Netto2x, dm) in
einer Entfernung von 3-5km vorhanden sind. Auerdem gibt es noch viele weitere
Einkaufsmoglichkeiten in Miihlacker, Niefern-Oschelbronn, Eutingen in 5-10km Entfernung.



Es ist untragbar fiir die Gesellschaft/ Gemeinde, wenn sich aus lokalpatriotischen Griinden jeder
Biirgermeister/ jede Gemeinde ein Denkmal in Form eines immer gréBeren Einzelhandelsstandorts
setzt. Diese Forcierungen haben keinerlei Basis bzw. Erfordernis fiir die Verbesserung der
Nahversorgung.

Auch in der Betrachtung zukunftsweisender/ zukiinftiger Entwicklungen und deren Auswirkung, wie
das fendenzielle Interesse der Bevilkerung an lokal erzeugten Lebensmitteln oder der zunehmende
Online Handel, werden in der Analyse der Studie aufer Acht gelassen. Auch fehlt eine Betrachtung

zum Bundesdurchschnitt, was sehr aussagekraftig wire.

Drogeriebereich: in der Studie ist, neben dem bestehenden Markt in Heimsheim, noch kein
Drogeriemarkt fiir den Verband vorgesehen (weder Wiernsheim, noch Ménsheim-mittlerweile
projektiert) Deshalb ist die einzige Folgerung EIN Drogeriemarkt fiir das gesamte Gebiet. Hier
muss der komplette Verband betrachtet werden! Keine Einzellssungen.

Betrachtung der Landes-und Regionalplanung: Hier besteht ein Widerspruch zur
geplanten Ansiedlung.

Konzentrationsgebot
Die Gemeinde Wiernsheim ist Kleinzentrum und somit nicht fiir groBe Einkaufszentren

vorgesehen, auBerdem ergeben sich durch die Auslagerung keine Vorteile.

Integrationsgebot
Unzureichende Standortanalyse: fiir Senioren (vermehrt im Ortszentrum wohnhaft, wie auch in der

Altenwohnanlage und im geplanten Seniorenheim in der Ortsmitte) fuldufig nicht zu erreichen.
Verkehrsanbindung iber den Kreuzungsbereich Iptinger/Weiher/Mihlstr. ist in der momentanen
Verkehrsituation schon ein Problembereich und wiirde durch die zusdtzlichen Fahrzeuge aus Pinache
und dem fast kompletten Wiernsheim zum volligen Chaosbereich. Der Jjetzige Standort entspricht dem
Integrationsgebot.

Kongruenzgebot
Hier muss eine interkommunale Losung/Abstimmung erfolgen und nicht Einzellésungen jeder einzelnen

Gemeinde.

Beeintrdchtigungsgebot
Bei der Ansiedlung von 3 Markten, wiirde der Einkaufsstrom gezielt in den AuBenbereich

gelenkt, weg aus der Ortsmitte mit seinen lokalen Einzelhandelsgeschéften. Dies fishrt unwiderruflich
zum Kaufkraftabzug und sinkenden Umsatzen und im schlimmsten Fall zum Ausbluten des Ortskerns.
Gerade diese Tendenz wiirde gegen die eigentlichen Ziele des GVV sprechen.



AuBerdem werden sdmtliche Empfehlungen und Vorschriften der Ministerien in Bezug auf
Flichenverbrauch missachtet.

Das Landeswirtschaftsministerium Baden- Wiirttemberg, verantwortlich fiir das Thema
Fldchenverbrauch, betont, dass vorrangig die Bebauung in bestehenden Siedlungen und die
Verdichtung zu unterstiitzen sind. Deshalb wird diesbeziiglich sogar ein Férderpreis in Aussicht
gestellt. Erschreckender Weise hat sich der Flichenverbrauch in Baden-Wiirttemberg von 3,5ha am
Tag in 2016 auf 7,9ha am Tag im Jahr 2017 mehr als verdoppelt. ;

Das Umweltbundesamt empfiehlt, um dem Fldchenfraf entgegen zu wirken: Innenstadt-bzw
Innendorfentwicklung und BauliickenschlieBung , anstatt Bauen auf der griinen Wiese.

Das Bundesministerium fir Erndhrung und Landwirtschaft verpflichtet die Gemeinden alle
Maglichkeiten der Innenentwicklung zu priifen, bevor Landwirtschafts-und Forstwirtschaftsfldchen in
Anspruch genommen werden. Ebenso verfolgt sie die Strategie der NACHHALTIGKELT, die
Siedlungs-und Verkehrsfladche bis 2020 auf 30 ha/Tag im Jahr zu verringern. Das heift von momentan
60ha/Tag im Jahr zu halbieren. Die Kommunen miissen die Umwandlung von landwirtschaftlicher

' Fldche in Bauland kiinftig nachvollziehbar begriinden.

Am Sonntag 14.10.2018, nach der Landtagswahl in Bayern, hat der Fraktionsvorsitzende der Griinen
Ludwig Hermann betont, dass die Partei sehr viele Stimmen erhalten hat, weil sie sich gegen das
Ausbluten der Dorfkerne einsetzt.

GMA-Studie empfiehlt eine Modernisierung des zentralen Supermarkistandorts, dazu werden
keinerlei Uberlegungen getitigt, dlle Vorschlige von Biirgern ignoriert. Wirkliche/tatséchliche
Zukunftsvisionen wie die Kombination von Supermarkt und Wohnungsbau-wie z.B. Aldi in Karlsbad
werden in keinster Weise in Betracht gezogen, nur eine Richtung wird eingeschlagen: Auslagerung des
Einzelhandels ohne andere Lésungsvorschldge in Erwigung zu ziehen, Stattdessen wird den Biirgern
ein Horrorszenarium dargestellt, dass Wiernsheim ohne Neuansiedlung, bald ohne Supermarkt
dasteht. Eklatante Probleme der Neuansiedlung eines Dreifachmarktes werden ohne
objektive/sachliche Betrachtung und Analyse kleingeredet/ vernachlassigt /als unproblematisch
eingestuft, chne Analysen und unabhingige Gutachten abzuwarten bzw einzuzbeziehen

Verkehrsanbindung des neuen Marktes : erhebliche Verkehrsmehrbelastung bei angedachten 12000
Fahrzeugen am Tag, kein vorhandenes Larmkonzept, notwendiger Ausbau der Iptingerstr. ist nicht
maglich.

Keine Angaben iiber die Problematik der Hauptgasieitung, die das Grundstiick “Seite" durchquert
(6utachten der Betreiberfirma terranet nicht 6ffentlich einsehbar). Es wird auf Nachfrage immer
erkldrt, dass die Hauptgasleitung kein Problem darstelit.

Gerade diese Problematik wird bei der Gemeinderatssitzung am 06.02.2019 mehr als deutlich, als
Herr Kroehnert von der terranets bw Gmbh anwesend ist. Einer der Grundsatze der Betreiberfirma



ist die Umgehung bestehender und geplanter Wohn-und Gewerbegebiete. In Wiernsheim wird
dagegen mit Vorsatz direkt neben der Leitung gebaut. Im Gutachten der Firma Baldauf { auch
zustdndig fur die jetzige Bauplanung) fiir die Auswahl eines zukiinftigen Einzelhandelsstandorts,
wurde das Gebiet Seite als Nummer 1/ besonders empfehlenswert eingestuft. Die Hauptgasleitung
wurde nicht als Restriktion/Einschrdnkung gesehen. Herr Kroehnert sieht den Bau neben der
Hauptgasleitung als grofie Herausforderung und ein Novum in Baden-Wiirttemberg. Sto8t man im
Baugrund auf geologisch hartes Gestein, sind keine Lockerungssprengungen maglich, dh die
angedachte Planungstiefe wird nicht erreicht und das Gebéude ragt dann héher aus der Erde. All
diese erheblichen Gefahren werden in Kauf genommen.

Ebenso wurden die 16% Gefdlle als leicht geneigt im 6utachten dargestellt. Gerade die Kombination
dieser beiden vernachlidssigten Faktoren im Gutachten, stellen jetzt die Bauplanung vor immense
Probleme und Kostensteigerungen. Fiir Biirgermeister Ochler und einige Gemeinderdte sind all diese
schwerwiegenden Einschrankungen nur technische Probleme. L

Beim Gutachten fiir die Wiernsheimer Steige dagegen war eine 20kv Leitung, die es gar nicht mehr
gibt und eine Miilldeponie, die auBerhalb des Gebietes liegt Restriktionen, warum dieses Gebiet als
Einzelhandelsstandort abgelehnt wurde.

Hier wird immer deutlicher, dass g&”schon bei der Auswah!, erhebliche Betrachtungsfehler die
Grundlage der Entscheidung waren.

Ein Landwirtschaftliches Anwesen in unmittelbarer Néhe bleibt giinzlich unbeachtet (Einhaltung
von Mindestabstinden, Geruchs-und Staubbeldstigung, zukiinftige Erweiterungsamaglichkeiten des
landwirtschaftlichen Betriebes zur Einkommenssicherung, werden durch eine

Einzelhandelsansiedlung unterbunden )

Ich bedanke mich fiir ihre sachliche Betrachtung und Auswertung der Einwendung und verbleibe
Mit freundlichem Gruf ‘
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15.02.2019

Einwendungen/Stellungnahme zur Offentliche Bekanntmachung der Gemeinde Wiernsheim
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Seite” (Einzelhandel) — Beschluss zur friihzeitigen
Unterrichtung der Offentlichkeit

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Oehler,
sehr geehrte Gemeinderatinnen und Gemeinderite,

als Burgerin von Wiernsheim habe ich nach Durchsicht threr éffentlichen Bekanntmachung iiber den
Standort ,Seite” folgende Einwendungen:

1. Wiernsheim ist aufgrund der bestehenden Supermérkte in der nahen Umgebung {Wurmberg
ReWe, Aldi, Mdnsheim: Lidl und bald Drogeriemarkt, Wimsheim: Edeka, Heimsheim: Edeka und
Drogeriemarkt DM, Oschelbronn: Netto, Miihlacker...) bereits hervorragend versorgt. Wenn in
Wiernsheim weitere grafle Supermirkte angesiedelt werden, ist zu befiirchten, dass wir in
einigen Jahren aufgrund des hohen Wettbewerbs in der Region mit leerstehenden
Supermarktgebauden rechnen miissen, weil sich die Discounter wegen zu geringer Umsitze
wieder zuriickziehen. Nach der Wende wurde in vielen Gemeinden Ostdeutschlands der gleiche
Fehter der Dberversorgung gemacht, was nach einigen Jahren zu unschénen , Bauruinen” gefiuhrt
hat. Wir sollten in unserer Region diesen Fehler auf jeden Fall vermeiden. Ein interkommunales
Konzept muss immer die gesamte Region berlcksichtigen und darf nicht nur die jeweilige
Lokalsituation punktuell betrachten.

2. Der bisherige Supermarktstandort Netto in Wiernsheim mit kurzer Distanz zur Ortsmitte ist ideal,
da er auch von dlteren Mitbiirgern, die kein Auto haben, noch zu FuR erreichbar ist. Deshalb bin
ich gegen den Standort ,Seite”, der sich weit auRerhalb vom Ortszentrum Wiernsheim befindet
und somit nur mit dem Auto gut erreicht werden kann und eine SchlieBung des im Ort
befindlichen Netto-Marktes zur Folge hitte. Dies ist vor allem auch vor dem Hintergrund der
geplanten Seniorenanlage im Zentrum von Wie nsheim zu sehen. Es muss wie bisher
gewahrleistet sein, dass die tagliche Versorgung, nicht nur fiir Senioren, fuBldufig erreichbar ist.
Dies ist auch ein wichtiger Beitrag zum Klimaschutz und der Vermeidung von Feinstaub durch
Autoverkehr.

3. Uberlegungen zum Erhalt und Ausbau des bisherigen Supermarkt-Standortes miissen auch Teil
des interkommunalen Konzeptes sein,

4. Das Ziel des LEP 2002 {Begriindung 3.1) ist meiner Meinung nach nicht erfiillt, da auch der
Ausnahmetatbestand fiir Kleinzentren in Wiernsheim nicht gegeben ist.

5. Die drtlichen Einzelhandelsgeschéfte kdnnten durch den Standort , Seite” massiv beeintrachtigt
werden. Leider habe ich hierzu keine Auswirkungsanalyse in den bereitgestellten Dokumenten



gefunden. Das ,Beeintréchtigungsverbot” muss beriicksichtigt werden. Es wire fiir die Zukunft
fatal, wenn durch die neuen Markte auRerhalb des Ortes die traditionellen innerortlichen
Versorgungsangebote (Bickerei Meeh, Metzgerei Schifer, Drogerie/Parflimerie Godel, Beck's
Gemusemarkt, Kdsestand Bauer..) mutwillig vernichtet werden wiirden.

6. Wenn in Ménsheim ein neuer Drogeriemarkt entsteht, spricht dies aufgrund des zu erwartenden
Verdrangungswettbewerbs gegen einen weiteren groRen Drogeriemarkt in Wiernsheim auf dem
Standort ,Seite”. in der GMA Studie zum interkommunalen Nahversorgungskonzept, die als
Entscheidungsgrundlage dient, sind potentielle Standorte gelistet mit dem Hinweis, dass hiervon
ein Standort entwickelt werden soll, der iiber die Gemeindegrenzen hinweg eine
Versorgungsfunktion ibernehmen soil.

7. Wiernsheim verfigt iiber ein hervorragendes Angebot von Biolebensmitteln durch lokale
Erzeuger mit Direktvermarktung. Dies wird leider in der GMA Studie nicht erwihnt.

8. Durch den Standort ,Seite” wird eine sehr wertvolle Landwirtschaftliche Nutzfliche vernichtet.

9. Der Standort ,Seite“ befindet sich in der N3he eines Bauernhofes. Eine mogliche
Geruchsbeldstigung fiir die Supermarkte ist nicht auszuschlieRen.

10, Ein Umweltbericht liegt noch nicht vor.

11. Der Standort ,Seite” befindet sich in Hanglage, was als Erschwernis fir die Bebauung und
zusdtzlicher unnétiger Kostenfaktor einzustufen ist.

12. Auf dem Standort ,Seite” verlduft die Gasleitung, was als groRer Nachteil zu sehen ist. Es gibt
bisher keine Erlduterungen beziiglich der hierdurch vorhandenen Gefdhrdungslage bei
Uberbauung und der damit verbundenen Vorschriften/Einschrankungen und Mehrkosten fiir die
Supermarktgebéude. Uber zu erwartende Folgen fiir den Bebauungs-plan wurde bisher nicht
informiert. Der erforderliche Schutzstreifen von 10 m stellt eine erhebliche Einschrii nkung dar.
Die Stellungnahme der terranets bw GmbH zum Vorhaben wurde von der Gemeinde noch nicht
verdffentlicht.

13. Die vorrangige Empfehlung fir den Einzelhandelsstandort ,Seite” (Begriindung 4.) ist nicht
plausibel, da Alternativen nicht ernsthaft geprift wurden.

Es gibt einen Trend, dass immer mehr Menschen in die Stadt ziehen, weil die Nahversorgung direkt
vor der Haustdre ist. Auf dem Land sollte der Trend heiRen: Zuriick ins Dorf. Die Gemeinde
Mihthausen, mit ihrem erfolgreichen genossenschaftlichen Dorfladen im Zentrum, sollte uns ein
Vorbild fiir die Zukunft sein. Deshalb ist es wichtig, eine gutI funktionierende Versorgung im Ort zu
erhalten.

Ich bitte Sie daher nochmals eingehend die Voraussetzungen und Legitimation des gewlinschten
Standortes ,Seite” durch unabhingige Fachleute prifen zu lassen.

Es ware sehr zu begriiRen, wenn die Gemeinde Wie nsheim ihre Entscheidung zum Standort ,Seite”
noch einmal liberdenkt.

Besten Dank.

Mit freundlichen GriiRen
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Wiernsheim, den 17. Februar 2019

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan ,Seite”

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Sichtung der veréffentlichten Unterlagen im internet, mochte ich mich zu den Planungen

aullern.

Als Einwohnerin von Wiernsheim schitze ich die bestehende unmittelbare Nahversorgung in
Wiernsheim mit zentrumsnahen Discounter {derzeit Netto), Backer Meisterbetrieb, Metzger,
Geschiften, Café, Schulen, Kreditinstituten, Apotheke, Arzte, Post mit Papierwaren und Zeitungen,
Kinderbetreuung, Altenbetreuung, Vereinen, verschiedenen Gastronomien, Tankstelle, Blumenladen,
Kirchen, Verwaltung, Fitnessstudio, Handwerksbetriebe. Es ist demnach alles vorhanden, was z.8.
die GMA als dffentliche Nahversorgung definiert. Dariiber hinaus bieten die Nachbargemeinden,
die zum Nahversorgungskanzept gehdren, weitere und dariiber hinausgehende Mdéglichkeiten,
Aktuell ist z.B. in Monsheim ein Drogeriemarkt in P.anung bzw. Entstehung.

Diese Gesamtschau fiihrt bei mir zu erheblichen Zweifeln, ob die aktuellen Planungen fiir den
Behauungsplan ,Seite” im Umfang und Lage angemessen sind oder nicht etwa liberdimensioniert
und landschaftszerstérend. Warum ein Drogeriemarkt {800 gm), wenn Mansheim nicht einmal 5 km
entfernt einen haben wird und in Wiernsheim z.8. eine Parfumerie/Drogerie im Zentrum liegt. Wurde
insgesamt eine ausreichende Abwagung vorgenommen?

Das fiihrt zum nichsten Aspekt. Die zahlreichen Negativbeispiele von Verddung der dorflichen
Ortszentren belegen, dass die Bequemlichkeit des Menschen dazu filhrt, dass durch Ansiedlung von
Einkaufszentren am Ortsrand die Ortszentren verdden — Beispiel von nebenan: Wurmberg. Wir
sollten schiauer und weitsichtiger sein und die Attraktivitdt des Wiernsheim Ortskerns nicht
vorhersehbar zerstoren, indem die Einkaufskraft weg vom Zentrum an den Ortsrand umgelenkt

wird.
Wie wire ein intelligente VergroRerung der Discounterfldche am heutigen Standort und ein etwas

kleinerer als der geplante Vollsortimenter in anderer Lage - bereits diskutiert in Serres oder noch
besser im ,Wamser” — optisch unauffallig eingebettet zwischen Wald und Gewerbegebiet?



AuBerdem nicht nachvollziehbar ist, dass man ausgerechnet in einer Fliche, in der die
Gashochdruckleitung liegt und die deshalb mit Auflagen verbunden ist, Planungen aufstellt. Der

gesunde Menschenverstand ldsst einen den Kopf schiitteln.

Ein verniinftiges MaB ist gefragt, um die landliche Attraktivitit zu erhalten. Diese besteht auch im
Naherholungseffekt der Landschaft. Die heutige Landschaft mit Fernblick im geplanten Bereich
»Seite” ist wie im Bilderbuch. Nun stelle man sich an dieser Stelle 3 neue Mirkte plus die PKW
Stellflachen vor...Eine optische Schokoladenseiten von Wiernsheim wiirde unwiederbringlich

zerstort.

ich hoffe, dass alles nochmals sauber abgewogen wrd und mégliche Alternativen neu durchdacht
werden und verbleibe mit besten GriiRen
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Wiernsheim, 19, Februar 2019

Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit zum Vorentwurf
des Bebauungsplan und zu den Ortlichen Bauvorschriften ,,Seite“ (Einzelhandel)

Durch den geplanten Einzelhandelsstandort ,Seite” sollen ca. 2,7 Hektar Boden dem Naturhaushalt
dauerhaft entzogen werden. Boéden erfullen vielfaltige Aufgaben: Sie sind Lebensgrundiage von
Pflanzen, Tieren und Menschen und sind an der Grundwasserneubildung beteiligt. Sie speichern
Niederschlage und reduzieren den oberflachigen Wasserabfluss bei Niederschlagen. Boden
speichern in ihren Hohiraumen das lebenswichtige Wasser und stellen es der Vegetation zur
Verfugung. Béden beeinflussen Uber die Verdunstung der Vegetation das lokale und regionale Klima.
Die entstehende Verdunstungskalte ist ein wichtiger Baustein, um im Sommer Hitzestau zu
vermeiden oder abzuschwéachen. Béden wirken als Puffer und Filter gegenuber Schadstoffen. Sie
halten zum Beispiel Nitrat und andere Stoffe zuriick und schutzen damit das Grundwasser. Béden
kénnen Kohlenstoff speichern und helfen damit, den Treibhauseffekt zu begrenzen.

Boden sind die Grundlage unserer Ernahrung. Durch das geplante Vorhaben kame es zu einem
weiteren Verlust von landwirtschaftlichen Flachen: 27.000 m® fir eine geplante maximale
Verkaufsflache von 3.500 m? das heit pro 1 m? Verkaufsflache gehen 7,7 m? landwirtschaftliche
Flache verloren.

Der Enzkreis wurde als Bio Musterregion ausgelobt. Durch die steigende Nachfrage nach regional
erzeugten Bio-Lebensmitteln soll die okologische Landwirtschaft gestarkt und die regionale
Wertschépfung von der Erzeugung Uber die Verarbeitung bis hin zur Vermarktung und der AufRer-
Haus-Verpflegung gesteigert werden. Gerade in Wiernsheim gibt es viele Landwirte_innen, die auf
biologische Erzeugung setzen und ihre Erzeugnisse direkt ab Hof verkaufen. Darunter sind auch
viele, die bereits Hofnachfolger_innen aus der nachsten Generation haben.

Das Land ist ihre Existenzgrundlage, Boden ist nicht vermehrbar.

Der Griunlandanteil der 2,7 Hektar — das ist etwa die Halfte der Flache — wird von einem Landwirt
bewirtschaftet, der zwei Sohne hat, die Landwirtschaft lernen, seit 30 Jahren biologisch wirtschaftet
und seine Rinder auf der Hofstelle schlachtet (0 Meter Tiertransportweg). Ais Direktvermarkter ist er
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ein echter Nahversorger unserer Bevolkerung nach dem Motto in der Nahe aus der Nahe erzeugt (0
Meter Transportwege seiner Erzeugnisse).

Der Wiesenanteil an dem geplanten Sondergebiet Einzelhandel ,Seite" ist voraussichtlich dem
Lebensraumtyp (LRT) 6510 (,Magere Flachland-Mahwiese") zuzuordnen. Ausgenommen der Antell,
unter dem die Hochdruckgasleitung (80 bar) liegt. Der Bereich der Trassenfiihrung wurde aufgeflit
und frisch eingesaht.

s

Das Foto wurde aufgenommen als die Hochdruckgasleitung (80 bar) am gepianten Einzelhandelsstandort Seite verlegt

wurde.

Dieser Lebensraumtyp ist im Enzkreis noch nicht vollstandig kartiert. Magere Flachland-Mahwiesen
sind inzwischen leider selten geworden. Laut Europaischer Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Richtlinie sind
sie als besonders artenreicher Lebensraum geschutzt. Nach §33 Bundesnaturschutzgesetzt gilt hier
das Verschlechterungsverbot fir FFH-Lebensraume.

Die GMA Untersuchung hat das vom Regierungsprasidium Karlsruhe und dem Regionalverband
Nordschwarzwald angeregte Ziel - die Ersteliung eines interkommunalen Konzeptes - verfehlt, weil
bei der Betrachtung der Nahversorgung mit Lebensmitteln letztendlich nur jeder Ort mit den
vorhandenen Verkaufsflachen fur sich bewertet wurde.

Die Verflechtungen zwischen den Kommunen (= interkommunal) wurden nicht ausreichend
gewdirdigt. So kaufen die Bewohner_innen von Wiernsheim (Gesamtgemeinde) traditionell auch in
Wurmberg ein. Die Wurmberger Lebensmittelmarkte (ibernehmen also eine Versorgungsfunktion fur
die Gemeinde Wiernsheim, auch wenn es laut Regionalplan genau anders herum sein sollte, da
Wiernsheim als Kleinzentrum definiert wurde. Ein Wettstreit unter den Kommunen (,\Wer hat die
grolten Lebensmittelmarkte® oder Wer versorgt wen®) fdohrt nur zu weiterem unnétigem
Landverbrauch.

Die Teilorte Pinache oder Serres sind schon seit .Jahrzehnten ohne Lebensmittelmarkt. Pinacher
Burger_innen haben sich daher nach Niefern-Oschelbronn oder Muhlacker orientiert. Iptinger
Burger_innen kaufen z.B. auch in NuBRdorf ein. Dort gibt es einen grolReren Biomarkt, einen
Regionalmarkt und zwei Metzger.
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Die Pendlerbilanz aus dem GMA-Gutachten zeigt, dass die meisten Bewohner_innen des GVV
Heckengéu ihren Arbeitsplatz auRerhalb des jeweiligen Wohnortes haben. Viele Verbraucher_innen
kaufen auf dem Weg nach Hause oder in der Mittagspause an ihrem Arbeitsort ein oder koppeln ihre
Einkaufe mit anderen Besorgungen.

Eine Unterversorgung liegt daher nicht vor.

ge wird verwiesen | Der Grundsatz einer Verbrauchernahen Yersorgung wird, da
das Plangebiet gut an das FuB- und Radwegenetz angebunden ist und scmit fuB-
laufig gut von dem Ortskern Wiernsheim und dem Ortsteil Serres srreichbar ist.

aus GMA Nahversorgungskonzept fiir den GV Heckengau .
Von einer fuBlaufig guten Erreichbarkeit kann keine Rede sein. Der geplante Sonderstandort ,Seite"
ist ca. 1,75 km von den Neubaugebieten Kohlplatte in Serres bzw. der Ortsmitte Serres entfernt. Die
Serremer Burger mussten aufgrund der Topographie mit vollen Einkaufstaschen bergauf nach Hause
laufen. Ubrigens sind es von Pinache aus uber die Feldwege zu Ful® ca. 2,4 km einfache Entfernung
bis zu dem geplanten Standort. Unvorstellbar, dass Mitter aus Pinache mit ihren Kinderwagen zu
FuB hier einkaufen werden, wie propagiert wurde.

Vollig unverstandlich ist, dass in einer Entfernung von nur ca. 3.8 km zum geplanten Drogeriemarkt
Godelmann ein weiterer Drogeriemarkt in Wiernsheim geplant wird. Man darf auf die Rechenmodelle
der noch zu erstellenden gemeinsamen Auswirkungsanalyse gespannt sein. Auch hier der Hinweis,
dass Drogerieartikel oder freiverkaufliche Arzneimittel in der bereits vorhandenen Fachdrogerie im
Ortskern. im Discounter Netto oder in der Apotheke im Ort erhaltlich sind. AuRerdem gibt es in der
naheren Umgebung (Heimsheim, Rutesheim, Pforzheim, Mihlacker, Vaihingen) bereits ein groRes
Angebot an Drogeriemarkten.

Warum die Nussdorfer Birger_innen nach Wiernsheim (ca. 6,8 km) zu einen Drogeriemarkt fahren
sollen, wo doch in Vaihingen (ca. 6,8 km) schon dm und daneben Rewe sind, misste dann auch
eriautert werden.

Der jetzige Standort zwischen Kindergarten und Tankstelle, direkt an der Landesstralle und an der
Einmindung zur Stralle nach Wurmberg ist fir die Wiernsheimer_innen fulaufig gut zu erreichen.
Ein groBRer Vorteil gerade fur diejenigen, die nicht (mehr) so mobil sind und vielleicht auch kein Auto
besitzen. AuBerdem ist er in guter Erreichbarkeit zu den Geschaften im Ortszentrum und tragt zur
Attraktivitat der Ortsmitte bei. Mit einer Modernisierung des jetzigen Gebaudes, ggf. einer moderaten
VergroRerung der Verkaufsflache ist eine verbrauchernahe Grundversorgung gewahrleistet.
Ein groRes Einkaufsareal mit einer maximalen Verkaufsfliche von 3.500 m? (Vollsortimenter,
Discounter und Drogeriemarkt) am Ortsrand Richtung Serres wirde fiir diesen Standort das Aus
bedeuten und den lokalen Geschaften (Getrankehandel, Obstverkauf Backerei mit Steh-Café,
Metzgerei, Drogerie und viele mehr) Kaufkraft abziehen. Letztendlich kann doch jeder Euro nur
einmal ausgegeben werden. Wenn die lokalen Geschafte dann irgendwann schlieRen missten. ware
das ein enormer Verlust fur die innerértliche Infrastruktur. Siehe hierzu Landesentwicklungsplan:
3372 Z EinzelhandeisgroBprojekie darfen weder durch ihre Lage und GroBe noch durch ihre
Folgewirkungen die Funktionsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne der Standorigemeinde

wesentlich beeintrachtigen. EinzelhandelsgroBprojekte sollen vorrangig an stadtebaulich
integrierten Standorten ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden. Fur nicht zentren-
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Im GMA Nahversorgungskonzept lautet die Handlungsempfehlung an Heimsheim und Monsheim, die
Ortsmitte aufzuwerten und fiir mehr Attraktivitit zu sorgen. Beide Gemeinden haben grofie
Lebensmittelimarkie am Ortsrand entstehen lassen. Ebenso die Gemeinde Wurmberg.

Der in Wiernsheim geplante Sonderstandort ,Seite® far Einzelhandel mit maximal 3.500 m?
Verkaufsflache und die in Wurmberg bereits bestehenden ca. 2.460 m? Verkaufsflaiche von REWE-
Markten und Aldi ergaben eine Gesamt-Verkaufsflache von ca. 5.960 m? und das bei einer
Entfernung von knapp 4 km zwischen dem Kieinzentrum Wiernsheim und seinem zugeordneten
Nahbereich Wurmberg. )

3.371 Z Die Verkautsflache der Einzelhandelsgrofprojexte soll so bemessen sein, dass deren Ein-
zugsbereich den zentraldrtlichen Verflechtungsbereich nicht wesentlich Oberschreitet. Die
verbrauchemahe Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich und die Funktions-
fahigkeit anderer Zentraler Orte durfen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Anmerkung zu den verdffentlichten Unterlagen:

Weder der Umweltbericht, noch der Bericht zum Artenschutz und auch die Auswirkungsanalyse zur
Vertraglichkeit der angedachten Markte mit den bestehenden Einzelhandelsstrukturen fehlen. Man konnte fast
meinen, dass diese Gutachten nur noch Formsache seien.

Was das Datum des Aufstellungsbeschlusses fir den Bebauungsplan ,Seite” angeht, scheint grole Verwirrung
zu herrschen. Auf dem Plan selbst wird als Datum der 18.7.2018 genannt. ebenso auf Seite 14 des Textteils
und in der Begriindung auf Seite 2. In den Unterlagen, die der Gemeinderat in der Sitzung am 19.12.2018
hatte, steht im Textteil auf Seite 14 dagegen der 18.6.2018. Tatsachlich wurde der Aufstellungsbeschiuss am
20.6.2018 gefasst.

Aus den oben genannten Griinden lehne ich das Vorhaben ab.

Mit freundlichen Griflen

Stellungnahme Vorentwurf B-Plan ,Seite* Wiernsheim 19.02.2019 Seite 4 von 4
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Birgermeisteramt Wiernsheim
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Gemeinde Wiernsheim
Marktplatz 1
75446 Wiernsheim

20, Feb. 2019

Wiernsheim, 18.02.2019
Blrgermeisizram: Wiernsheim

Offentliche Bekanntmachung Gemeinde Wiernsheim — Bebawungsplan und Ortliche Bauvorschrifi |, Seite”

(Einzelhandel) — Beschluss zur frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit — Gelegenheit zur Aufierung
g 4 / b4 £

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Ochler,

sehr geehrte Damen und Herren,

seit dem Jahr 2013 wohnen wir in der Gemeinde Wiernsheim. Wir wohnen sehr gerne in Wiernsheim und
fiihlen uns hier bisher sehr wohl. Daher liegt uns auch die Weiterentwicklung der Gemeinde am Herzen. Wir
verfolgen diese daher auch stets mit grofem Interesse. Insoweit konnen wir durchaus nachvollziehen. dass
die Gemeinde Wiernsheim weiterentwickelt werden soll. Im Hinblick auf die geplante Bebauung des
Gebietes ,,Seite™ mit drei Einkaufsmarkten konnen wir als einfache Biirger aber nur schwer nachvollziehen,
dass ein entsprechender Bedarf vorhanden ist. Jedenfalls sind wir iiber den derzeit geplanten Standort der

droi Einzelhandelsmark <. |

nicht gliicklich.

Wir sind nach Wiernsheim gezogen, weil sich die Gemeinde bisher durch ein schénes Wohnklima in
landlicher Lage und ohne tiberméBige Bebauung mit Gewerbe- und Handelsbetrieben ausgezeichnet hat. Die

Nahversorgung mit Lebensmitteln, Getriinken und dem sonstigen Bedarf des tiglichen Lebens war gesichert.




Nun wird im Hinblick auf das ,.Interkommunale Nahversorgungskonzept fiir den
Gemeindeverwaltungsverband Heckengdu® vom 03.05.2018 und das vermutliche Auslaufen des
Pachtvertrages des Netto-Marktes angenomimen, die Nahversorgung sei zukiinftig nicht mehr gesichert, diese
sei zudem auf den Stand zu erweitern, wie sie bereits vor vielen Jahren gewesen war, zudem diirfe

Wiernsheim auch nicht zur Schlafstadt verkommen.

Diese Argumente iiberzeugen uns bisher nicht. Denn abgesehen davon, dass sich die Gemeinde Wiernsheim
bei ihren Neubiirgern gerade durch einen hohen Weohnkomfort und nicht durch ein iibermiBiges Angebot an
Gewerbe, Industrie und Einkaufsmirkten belicbt gemacht hat, diirfte die Ansiedelung weiterer Mirkte in
Wiernsheim dem _ Interkommunalen Nahversorgungskonzept fiir den Gemeindeverwaltungsverband

Heckengiiu™ deutlich widersprechen.

Dieses ,,Interkommunale Nahversorgungskonzept fir den Gemeindeverwaltungsverband Heckengau™ geht
davon aus, dass durch zusammenfassende Betrachtung der Gemeinden eine ausreichende Mantelbevilkerung
(dazu vgl. Fn. 22 des .Interkommunalen Nahversorgungskonzepts™) erfasst werden kann, um so tragfihige
Einkaufsmdglichkeiten zu schaffen. Dieses Nahversorgungskonzept sieht mit seinem Konzentrationsgebot
fiir die Gemeinde Wiernsheim, obwohl diese das Kleinzentrum des Gemeindeverwaltungsverbandes ist,
keinen groflachigen Einzelhandel vor (vgl. Scitc 67 des ,.Interkoinmunalen Nahversorgungskonzepts™).
Insoweit wire auch nach einer mdglichen SchlieBung des Wiernsheimer Netto-Markts die Nahversorgung
jedenfalls im Sinne des . Interkommunalen Nahversorgungskonzepts™ weiterhin durch die Mirkte im
Gemeindeverwaltungsverband gesichert. Dass die Biirger dazu zu den Einkaufsméglichkeiten tiberhaupt und
dann auch noch in andere Gemeinden fahren miissen, ist gerade zentraler Teil der Planungen des
»Interkommunalen Nahversorgungskonzeptes™. Einz Herauslésung der Gemeinde Wiernsheim aus der
ganzheitlichen Betrachtung des Gemeindeverwaltungsverbandes und eine Einbeziehung von Gemeinden von
auBerhalb dieses Verbandes, wic sic zur Generierung von Einwohner- und Kaufkraftpotenzialen im
Einzugsbereich der neuen Wiernsheimer Markte und zur Zusammenfassung ciner vom
Gemeindeverwaltungsverbandes Heckengiiu unabhiingigen Mantelbevlkerung geplant ist (vgl. z.B. Seite 56
des ,,Interkommunalen Nahversorgungskonzepts™), widerspricht daher dem Sinn und Zweck des
Gemeindeverwaltungsverbandes Heckengéu, macht die konzentrierte, gemeinschaftliche Planung vielmehr

iberfliissig; andernfalls muss das Nahversorgungskonzept aufgegeben werden.

Soweit eine solche Entwicklung und Zersiedelung mit Méarkten mittels der Bauleitplanung umgesetzt werden
soll, diirfte es sich dabei um Aspekte handeln, die im Rahmen einer Bauleitplanung unbeachtlich scin

sollten.



Unabhiingig davon wollen wir uns nicht grundsitzlich der Ansiedelung weiterer Mirkte in Wiernsheim
verschlieBen. Wir halten jedoch die Ansiedelung der Markte an dem geplanten Standort ,.Seite™ fiir
baulcitplanerisch unzuldssig. Auch ist der Standort ., Seite™ an sich ungeeignet, was sich in dem hohen
technischen Aufwand und den zu erwartenden hohen Kosten einer Realisierung, insbesondere wegen der

vorhandenen Gasleitung, zeigt.

Insoweit m&chten wir auch darauf hinweisen, dass die fliir die Mirkte im Gebiet | Seite™ auszuweisende
Sonderbauflédche nicht nur siidwestlich an das kleine Mischgebiet nordlich der Iptinger Strafle éngrenzt
sondern auch an die Wohnbauflachen des Baugebiets ,,Lochmannskreuz/Schelmenicker™, das als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen ist. Im Hinblick auf die aus dem _Interkommunalen
Nahversorgungskonzept™ ersichtlichen Zahlen zur erforderlichen Mantelbevolkerung, der insoweit zu
erwartenden Kundenzahl der Mirkte und der daraus, wie auch der aus der Anlieferung fiir drei Markte
resulticrenden Verkehrs- und Larmbelastung, halten wir die zu erwartenden Beeintrichtigungen flir uns als
direkte Anwohner am Kreisverkehr zwischen Iptinger Strafe und dem Wohngebiet
Schelmenicker/Lochmannskreuz fiir nicht zumutbar und daher fiir nicht zuldssig. Wir sehen zumindest das

Riicksichtnahmegebot an diesem Standort fiir nicht ausreichend beachtet.

Dies gilt umso mehr, als zwar verschiedene andere Standorte angedacht, aber nicht alle anderen Standorte
ausreichend gepriift und bewertet wurden. So wurde ein Standort in Serres nicht mit dem ihm tatsédchlich
zukommenden Gewicht beriicksichtigt. auch wurden ebenfalls in Betracht kommende Freifldchen in
Wiernsheim selbst unzutreffend bewertet. Insbesondere ist die Fliche gegeniiber dem gemeindlichen
Bauhof, im Anschluss an das Wohngebiet ,,In den Scheurengirten® (Gebiet
~Miihlackerstrafie/Setzlingswiesen™) nicht ausreichend in die Uberlegungen fiir eine Bebauung mit Markten
einbezogen worden. Dass fiir diese Fliche bisher eine Wohnbebauung angedacht ist, zeigt, dass die Fliche,
dic zudem auch ebener und vom Ortskern besser zu erreichen ist und auch keine Beeintrachtigungen durch
eine Hanglage und im Boden verlaufende Gasleitungen aufweist, einer Bebauung grundsitzlich zur
Verfiigung steht. Die bisher alleine angedachte Wohnbebauung nutzt aber das dortige Potenzial nicht
optimal aus. So weist die Fliche im Wesentlichen gerade im vorderen, der Strale nach Pinache zugewandten
Bereich nur einen Nachbarn auf, der zudem eine Supermarktansiedelung in Wiemsheim wohl deutlich
befiirwortet. Zudem ist dieser Platz direkt neben dem Kreisverkehr an der Durchgangsstralie zwischen
Wiernsheim und Mihlacker aus allen Richtungen - auch von GroBglattbach aus - gut zu erreichen. Insgesamt
sind dort weniger Anwohner unmittelbar oder mittelbar betroffen, als im Gebiet ,.Seite*. Insoweit ist im
Hinblick auf Verkehrsinfrastruktur, Anbindung an Wohnbebauung und eine geringere Lirmbelastung sowie

eine geringere Belastung der Anwohner, dieser Platz besser geeignet flir die geplante Marktbebauung als das



Gebiet ,.Seite”, Diese Aspekte wurden aber bisher wegen der Fokusierung auf eine Wohnbebauung dort auch

nicht im Ansatz in die Markt-Planung eingestellt.

Sind also von dem Standort der Mirkte im Gebiet der ,,Seite* nachteilige und unzulassige Auswirkungen auf
die Wohnbevdlkerung im allgemeinen Wohngebiet ,.Schelmenicker/Lochmannskreuz” zu erwarten, sind
auch nicht alle in Betracht kommenden alternativen Flichen ausreichend beriicksichtigt und bewertet. steht
vielmehr mit der Fliche am Kreisverkehr Richtung Pinache/Miihlacker sogar eine besser gecignete Fliche
zur Verfiigung, so diirften diese Aspekte einer rechtmiBigen planerischen Abwigung im Rahmen der
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes beziiglich der Sonderbaufliche Markt-Bebauung im Plangebiet

~Seite” entgegenstehen.

Dabet diirfte auch zu beachten sein, dass das Potenzial des bisherigen Netto-Standortes wohl noch nicht
vollstindig ausgereizt sein diirfte. Wie jiingeren Presseberichten zu entnehmen ist, sind gerade die Firmen
Aldi und Lidl mit innovativen Projekten auf kieinem Raum, auch im Zusammenhang mit Wohnbebauung
hervorgetreten. So testet Lidl in Miinchen Mini-Mirkte auf sehr kleiner Grundfliche (vgl. z.B.

https://www. focus.de/finanzen/news/unternehmen/angriff-auf-die-innenstaedte-erster-mini-lidl-
deutschlands-was-in-muenchen-passiert-gibt-auch-aldi-zu-denken_id_10318369.html) und Aldi baut Mirkte
in Verbindung mit Wohnraum (vgl. z.B. https://www welt.de/finanzen/immobilien/article 1 73047336/ Aldi-
baut-Wohnungen-Der-Discounter-wird-jetzt-zum-Vermieter.html). Derartige Konzepte sind ~ soweit
ersichtlich — bisher von der Gemeinde flir den bisherigen Netto-Standort noch nicht naher in Betracht

gezogen worden. Auch insoweit diirften noch Alternativen zum Standort , Seite™ bestehen.

Sollten Sic unseren Erwédgungen nicht folgen wollen oder kénnen, so bitten wir schon jetzt im Hinblick auf
den zu erwartenden Lirm durch zu- und abfahrende Falirzeuge sowic den zwangslaufig eintreffenden
Ladeverkehr nicht nur darum, schon in der Bauleitplanung friihzeitig einen entsprechenden Larmschutz
vorzusehen, z.B. auf dem Grundstiick der Einzelhardelsmirkte durch hohe und bepflanzte Lirmschutzwille
sowie auf der stidlich gelegenen Seite der Iptinger StraBe durch eine ErhGhung bzw. Anlegung von
Larmschutzwillen. Dariiber hinaus bitten wir zur Verringerung des anfallenden Verkehrs am Kreisel in der
Iptinger StraBBe fiir den aus Iptingen kommenden Verkehr bereits oberhalb der Einzelhandelsmarkte cine
Zufahrt (gaf. ohne Ausfahrt) zu den Mérkten vorzusehen, ebenso wie eine Ausfahrt (ggf. ohne Einfahrt) fiir
den in Richtung Ortsmitte Wiernsheim abfahrenden Verkehr entlang des FuB- und Radwegs unterhalb der
bisherigen Bebauung; auch derartige Uberlegungen finden sich in der Bauleitplanung bisher nicht. Auch
bitten wir dann sicherzustellen, dass eine Bebauung mit wesentlichen Gebiudeteilen in den Hang hinein,

also mit Erde tberdeckt, erfolgt.



Fiir Thr Verstiandnis danken wir und verbleiben mit freundlichen Griifden




Von

An die

Gemeinde Wiernsheim

l!!!! !lemFs 21, Feb. 2519

Blrgermeisteramt Wiernghelm

z. H. Herrn Oehler
Marktplatz 1

75446

Wiernsheim

Wiernsheim, 17.02.2019

Betr.: Bebauungsplan ,Seite” in Wiernsheim

Sehr geehrter Herr Oehler,
Sehr geehrte Gemeinderate,
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir mochten nochmal bekréftigen, was Herr_bereitS. auch in unserem
Namen, an Sie geschrieben hat und Sie darum bitten, bei der Planung der
Einzelhandelsgeschéfte, folgende Punkte zu beriicksichtigen:

:

Das vorgesehene Geldnde weist eine Hanglage auf, bei der sich in Nord-Sud-
Richtung ein Héhenunterschied von ca. 17 m ergibt. Das Geléande steigt im
ndrdlichen Teil (entlang der Grundstiicksgrenze der direkten Anlieger) steiler an und
wird dann im stdlichen Teil (Richtung Serres) etwas flacher. Da durch die
vorhandene Gasleitung eine Vertiefung des Geléndes im siidlichen Teil nur bedingt
méglich ist, kann fiir eine Bebauung nur eine Aufschittung nach Norden (Richtung
Wiesental) in Betracht gezogen werden. Aus den Planen des Vorentwurfs
entnehmen wir, dass Sie die Gebaude des Einzelhandels in den siidlichen Teil des
Planungsgebietes verlegt haben. Um ein planes Gelande zu erhalten, tragen Sie
das Erdreich im stdlichen Teil ab und fiillen es im nérdlichen Teil, hinter den
Hausemn, der direkt an das Planungsgebiet angrenzenden Anwohner, wieder an.
Dies ist aus wirtschaftlicher Sicht gut gedacht. Aus Sicht der Anwohner ergibt sich
jedoch ein anderes Bild. Laut Ihren Skizzen (Abb. 8, Schnitt B) betrégt die
Aufschittung, direkt angrenzend an den bestehenden Radweg, ca. 5 m Hohe.
Somit parken die Autos auf dem geplanten Parkplatz in Héhe unseres 1.
Obergeschosses. Das Ganze wird noch durch die geplante, steil ansteigende
Boschung (45 °) verscharft. Dadurch wird der Abstand, von den geparkten
Fahrzeugen zu den Déchern von uns Anwohnern, verschwindend gering. Da dieser
Zustand nicht nur ein optisches Problem darstellt, sondem dies eine Einschrankung
der Lebensqualitat von uns Anwohnern bedeutet, besteht hier ein dringender
Anderungsbedarf.
Wir bitten Sie, auf dem Gelande direkt hinter den Anwohnern RN
auf eine Bebauung und auf die Errichtung von Parkplatzen zu verzichten.
Eine derartige grenznahe Aufschttung ist nicht nur fur die Zukunft nicht
annehmbar, sondern auch eine Dauerbelastung durch Fibration und Larm bei der
Befestigung der Aufschiittung ist, fur die direkten Anwohner, nicht zumutbar. Wir
bitten Sie, auf uns zuzugehen und gemeinsam eine Losung zu suchen. Unser
Vorschlag ist, die Méarkte und die Flache der Parkplatze zu verkleinem und diese




weiter nach oben zu schieben. Zudem konnte man auf einen Drogeriemarkt
verzichten, da dieser fiir eine Grundversorgung der Wiernsheimer Birger nicht
notwendig ist (in Ménsheim wird gerade ein neuer Mark gebaut). Durch diese
MaRnahmen ware der Grenzkontakt deutlich geringer und die Schallmanahmen
kdnnten in einem verniinftigen Mafe, gegentiber allen Anwohnern, realisiert
werden.

2. Der Zugang zu den Einzelhandelsgeschaften durch einen FuRweg, darf auf keinen
Fall lber den vorhandenen Radweg erfolgen, sondern muss Gber den, entlang der
Iptinger StraBe verlaufenden Gehweg, stattfinden. Der vorhandene Radweg darf
keinen direkten Zugang zu den Einzelhandelsgeschéften haben. Als Alternative
wirde sich ein Ausbau des vorhandene Erdweges im ostlichen Teil des
Planungsgebietes anbieten. Dieser trifft auf den offentlichen Weg im Wiesental und
dieser Vorschlag wurde ein einem Gesprach, welches Herr Flattich und wir mit
Herrn Oehler fihrten, bereits in Erwagung gezogen. Bitte berlicksichtigen Sie
diesen Punkt unbedingt in lhren weiteren Planungen, da fir die betroffenen
Anwohner eine enorme Beeintréchtigung durch den Laufverkehr entsteht, wie z.B.
weggeworfene Flaschen, Miill, Hundekot und Larm, um nur ein paar Beispiele zu
nennen.

3. Die Anlieferung der Ware sollte in einem schallgeddmmten Raum stattfinden.
Dieser Raum muss auf einer, den Anwohnern abgewandten Seite, am
Verkaufsgebaude geplant werden.

4. Die Klimaanlage misste ebenfalls auf einer, den Anwohnem abgewandten Seite,
installiert werden, da diese eine nicht zumutbare Belastigung durch Emissionen,
wie Larm und Abluft gegeniiber den Anwohnern aufweist.

5. Die Entwasserung des gesamten Gelandes, sowie die der Verkaufsgeb&ude, darf
nicht tber die vorhandenen Abwasserleitungen der Iptinger Strale erfolgen, da das
Kanalsystem bei starkerem Regen bereits jetzt schon total Uberlastet ist und wir in
der Vergangenheit mehrfach Stauwasser im Keller hatten.

6. Auf das im Plan eingezeichnete Café soll verzichtet werden, das es eine
zusatzliche Larmbelastigung darstellt und es in Wiernsheim, durch das
Kaffeemihlenmuseum und das neu gebaute Café der Backerei Meeh, genug
Alternativen gibt.

Bitte beachten und bedenken Sie die aufgefiihrten Punkte, damit ein, fur alle betroffenen
Anwohner ertraglicher Zustand, erhalten bleibt. Wir alle sind um einen Konsens bemiiht,
damit eine friedliche und einvernehmliche Zusammenarbeit weiterhin moglich ist. Wir
bitten Sie, ein Gesprich mit uns zu suchen, damit wir nicht gezwungen sind, rechtliche
Schritte gegen die angedachten Planungen, einzuleiten.

Freundliche GriifRe,

/- Anhang : Anlage |



H. - ﬂuﬁJ Sﬂ. s




,Bebauungsplan fiir den Bereich , Seite” Gemeinde Wiernsheim*
Vorentwurf und rtliche Bauvorschriften vom 19.12.2018

Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit und Einwendungen zum Aufstellungsbeschluss

Wiernsheim, der 19.02.2019

A) Rechtliche Bedenken zum Verfahren, insbesondere zum Bebauungsplan-
Entwurf vom 19.12.2018 und dessen Begriindung, sowie zur Beschlussfassung
des Gemeinderats zur Aufstellung eines Bebauungsplans vom 20.6.2018 und zur
Umlegung von Grundstiicken vom 18.7. 2018

B) Einwendungen aufgrund naturschutzrechtlicher Belange insbesondere
hinsichtlich widerspriichlicher Bewertungen und gegensétzlicher Beschliisse des
Gemeinderats

C) Stellungnahme zu Mobilitit und zur Verkehrliche Anbindung des
Planungsgebiets

D) Stellungnahme zur unzureichenden Begriindung Pos.1 auf Basis der
mangelhaften GMA Studie zum interkommunalen Nahversorgungskonzept

E) Stellungnahme zur unzureichenden Begriindung Pos.2 und 3 sowie aufgrund
Nichtberiicksichtigung der vorliegenden Einwendungen zur Anderung des
Flichennutzungsplans vom 26.9.2018 aufgrund Art und Umfang der
Flichennutzungsplaninderung sowie erheblicher Nachteile fiir die Gemeinde
Wiernsheim durch das Grof3projekt im Gebiet "Seite”

Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans "Seite” und Beschiuss vorn 19.12.2019



»Bebauungsplan fiir den Bereich ,,Seite” Gemeinde Wiernsheim*
Vorentwurf und ortliche Bauvorschriften vom 19.12.2018

Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit und Einwendungen zum Aufstellungsbeschluss

Wiernsheim, der 19.02.2019

A) Rechtliche Bedenken zum Verfahren, insbesondere zum Bebauungsplan-
Entwurf vom 19.12.2018 und dessen Begriindung, sowie zur Beschlussfassung
des Gemeinderats zur Aufstellung eines Bebauungsplans vom 20.6.2018 und zur
Umlegung von Grundstiicken vom 18.7. 2018

B) Einwendungen aufgrund naturschutzrechtlicher Belange insbesondere
hinsichtlich widerspriichlicher Bewertungen und gegensatzilicher Beschliisse des
Gemeinderats

C) Stellungnahme zu Mobilitdt und zur Verkehrliche Anbindung des
Planungsgebiets

D) Stellungnahme zur unzureichenden Begriindung Pos.1 auf Basis der
mangelhaften GMA Studie zum interkommunalen Nahversorgungskonzept

E) Stellungnahme zur unzureichenden Begriindung Pos.2 und 3 sowie aufgrund
Nichtberiicksichtigung der vorliegenden Einwendungen zur Anderung des
Flachennutzungsplans vom 26.9.2018 aufgrund Art und Umfang der
Flachennutzungsplanédnderung sowie erheblicher Nachteile fiir die Gemeinde
Wiernsheim durch das GroB3projekt im Gebiet "Seite"

Stelfungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans "Seite” und Beschluss vom 19.12.2019



Stellungnahme und Einwendungen zum Vorentwurf des Bebauungsplans fiir den
Bereich ,,Seite” Gemeinde Wiernsheim vom 19.12.2018

A) Rechtliche Bedenken zum Verfahren, insbesondere zum Bebauungsplan-
Entwurf vom 19.12.2018 und dessen Begriindung, sowie zur Beschlussfassung
des Gemeinderats zur Aufstellung eines Bebauungsplans vom 20.6.2018 und zur
Umlegung von Grundstiicken vom 18.7. 2018

Verfahrensgrundlagen zum Entwurf des Bebauungsplans vom 19.12.2018

- Im Teil E ist wird der "Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat vom
18.07.2018" herangezogen. Es gibt aber der Gemeinderatssitzung vom 18.7.18
keinen solchen Beschluss. Hier wurde fehlerhaft der Aufstellungsbeschluss vom
20.6.2018 mit dem Umlegungsbeschluss vom 18.7.18 verwechselt. Aufgrund eines
gleichen Verfahrensfehlers wurde das Birgerbegehren gegen diesen
Aufstellungsbeschluss vom Blrgermeisteramt und dem Gemeinderat als unzuléssig
erkiart.

= Es waére zu priifen, ob aufgrund des gleichen Verfahrensfehler konkludent auch der
vorliegende Entwurf zum Bebauungsplan ungliltig ist und damit das Verfahren
ebenfalls unzulgssig wére, oder alternativ zumindest die fehlerhaften Angaben
berichtigt und der Entwurf des Bebauungsplans neu ausgelegt werden mifite.

Beriicksichtigung von Restriktionen aufgrund Hochdruckgasleitung (GR-
Beschliisse vom 20.6.18, 18.7.18. und 19.12.18)

- In den Planungsunterlagen, die als Grundlage fiir den Aufstellungsbeschluss vom
20.6.2018 dienten, fehite die Hochdruckgasleitung im Gebiet Seite vollstandig. Sie
wurde erst bei den Planungsunterlagen fiir die Beschlussfassung zur
Flachennutzungsplan-dnderung zum 18.7.18 zugefiugt.

= Es wiére zu prifen, ob der Aufstellungsbeschluss vom 20.6.2018 damit unzuldssig
waére, da dem Gemeinderat wesentliche Informationen zur Beschlussfassung
fehlten. Ebenso sollte gepriift werden, ob der VVerfahrensfehler entsprechend
Absatz 1 (falsche Angabe des relevanten GR-Beschiusses) méglicherweise zur
Verschleierung dieser fehlerhaften Planungsgrundlagen dienen sollte.

- Bei der Vorstellung des Bauamts zu den Vorgaben zum Bebauungsplan Seite im
Rahmen der Gemeinderatssitzung vom 19.12.2018, sowie in den Unterlagen zum
Voorentwurf des Bebauungsplans vom 19.12.2019, Absatz C1, wurde die vorhandene
Hochdruckgasleitung ausdricklich als unproblematisch dargestelit, ohne besondere
Anforderungen fur die BaumaRBnahmen. Lediglich ein "Schutzstreifen von 10 m als
Eintragung einer beschrénkt persénlichen Dienstbarkeit” wird erwéhnt, der aber
bereits vollsténdig in der Planung bertcksichtigt worden wére.

- In der Gemeinderatssitzung am 6.2.2019 hatte die fur die Hochdruckgasleitung
verantwortliche Firma Terranets stattdessen explizit darauf hingewiesen, dass
Bauvorhaben in unmittelbarer Néhe der Hauptgasleitung duBerst kritisch sind,
besonders grof3e Herausforderungen an die BaumaBnahmen darstellen sowie
umfangreiche Baugrunduntersuchungen voraussetzen.
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Diese besonderen Anforderungen sind den Baudmtern seit langem wohl bekannt,
wurden aber weder als Restriktionen gegeniiber dem Gemeinderat dargelegt, noch
vom Planungsblro Baldauf bei der Vorentwurfsplanung bisher berticksichtigt. Die
méglichen gravierenden Auswirkungen und Einschrénkungen zur Bebaubarkeit sind
dagegen bisher nicht bekannt und damit fehlten dem Gemeinderat auch die
wesentlichen Voraussetzungen zur Beschlussfassung am 19.12.2017.

Im offiziellen Protokoll des Blrgermeisteramts (GR Sitzung 6.2.19, Amtsblatt am
15.2.2019) werden die Probleme heruntergespielt und nur als "Herausforderungen”
dargestellt, die aber den Investoren bereits bekannt wéren.

Wahrend aber der Offentlichkeit und den Gemeinderéten immer noch die idealisierten
Baupléne des Planungsbiiro Baldauf ohne Beschreibung dieser "Herausforderungen”
prasentiert werden (s. Begriundung Pos.4), hatte die Fa. Terranets in der GR-Sitzung
vom 6.2.19 deutlich auf erhebliche Auswirkungen hingewiesen und der Bdrgermeister
hatte daraufhin "eingerdumt, das die Gebédude ein wenig in die Héhe gehen miissen”
(Zeitungsbericht MT vom 8.2.2019).

= Es waére zu priifen, warum die besonderen Anforderungen und Restriktionen
hinsichtlich Uberbauung von Hochdruckgasleitungen zur Beschlussfassung (ber
die Billigung der Vorentwurfsplanung am 19.12.2019 dem Gemeinderat nicht
vorgelegt und in den Unterlagen zum Bebauungsplan nicht dargestellt wurden.

= Es wiére zu priifen, ob die Beschlussfassung vom 19.12.2018 damit unzuldssig
wdére, da dem Gemeinderat wesentliche Informationen zur Beschlussfassung
fehlten, bzw. ob die Planungsgrundlagen mangelhaft waren.

GR Beschluss vom 20.6.18 zur Aufstellung eines Bebauungsplanentwurfs
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Es wére zu priifen, warum schon vor der Beschlussfassung am 20.6.18 vom BM
eigenméchtig das Biro Baldauf mit einer Untersuchung zum Bebauungsplan
beauftragt wurde.

Es wére zu priifen, warum es keine Ausschreibung fir diese Auftragsvergabe gab
und warum der Gemeinderat nicht vorher informiert und das Einversténdnis eingeholt

wurde.

Es wdre zu prifen, ob statt des "glnstigsten” Planers unzuldssigerweise lieber ein
willfahriger Planer beginstigt wurde

Es wére zu priifen, ob aufgrund der fehlenden Ausschreibung vor der Vergabe der
Auftrage, die fiir die Beschlussfassung des Gemeinderats herangezogen wurden, als
auch des fehlerhaften Entwurfs der Beschiuss vom 20.6.18 anfechtbar oder
konkludent ungultig ist.

Es wére zu prifen, warum der Gemeinderat bis heute ber die entstehenden Kosten
nicht informiert worden ist, nicht einmal dber die Kosten des Planungsbiros Baldauf.

Es wére zu prdfen, ob der Beschluss des Gemeinderats ohne Kostenplan angesichts
der aktuellen Haushaltsprobleme in Wiernsheim iberhaupt zuldssig war.



Es wére zu priifen, ob es zuldssig war, dass der Bdrgermeister schon vor der
Beschlussfassung am 20.6.18 eigenméchtig die Wiistenrot GmbH beauftragt hat, ein
Angebot zur "Unterstitzung" zu erstellen.

Es waére zu priifen, warum es auch hierfiir keine Ausschreibung fir die
Auftragsvergabe gab und ob dem Gemeinderat fur die Beschlussfassung nicht

zumindest Alternativangebote zur Entscheidungsvoriage hétte vorgelegt worden
missen.

GR Beschluss vom 18.7.18 zur Flichennutzungsplandnderung und Umlegung von
Flurstiicken

Es wére zu priifen, ob aufgrund der fehlenden Ausschreibung fir die Vergabe des
Auftrags als Vorlage vor die Beschlussfassung um 18.7.18, der Beschluss konkludent
unguiltig und deshalb anfechtbar ist.

Es ware zu priifen, ob die Offentlichkeit durch die Aussagen des Birgermeisters
bewusst getduscht wurden ("Entgegen der falschen Annahme von Bdrgern, sei aber
bislang noch nichts entschieden”, Miihlacker Tagblatt 21.9.2018), obwoh{ dennoch
die Umiegung von Flurstiicken bereits nach 4 Wochen zur Entscheidung gebracht
wurde, d.h. lange bevor die Dreimonatsfrist fur ein mégliches Blrgerbegehren giiltig
war.

Es wére zu priifen, ob rechtliche Fristen oder Vorgaben im Hinblick auf "die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach dem BauGB" eingehalten wurden.

Es waére zu prifen, ob aufgrund der fehlerhaften Information und unzureichenden
Beteiligung der Offentlichkeit der Beschluss vom 18.7.18 ebenso anfechtbar und

damit ungditig sind.

Es waére zu prifen, warum der Gemeinderat bis heute iiber die entstehenden Kosten
nicht informiert worden ist, auch nicht (iber die Kosten des Planungsbtiros Wistenrot
GmbH.

Es wére zu priifen, ob der Beschluss des Gemeinderats ohne Kostenplan dberhaupt
zulassig war.

Zusammenfassung:
= Es bestehen erhebliche Zweifel am gesamten Verfahren sowie an der

Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans "Seite” und Beschluss vom 19.12.2019

RechtmaBigkeit der Grundlagen und damit auch an den Beschliissen des
Gemeinderats. Es ware deshalb angebracht, dass ein Fachanwalt mit einer
umfassenden Untersuchung und intensiven rechtlichen Priifung beauftragt
wird, um die bestehenden Bedenken zweifelsfrei und rechtssicher zu
verifizieren.




B) Einwendungen aufgrund naturschutzrechtiicher Belange insbesondere
hinsichtlich widerspriichlicher Bewertungen und gegensdtzlicher Beschliisse des
Gemeinderats

Im Juni 2018 erfolgte die resolute Ablehnung des Windkraft-Vorranggebietes aufgrund
naturschutzrechtiicher Belange mit folgenden Begriindungen

¢ groBer landwirtschaftlicher Flachenverbrauch

¢ Larmbeeintrachtigung

¢ Tierschutz, besonders von Viégein

¢ Beeintrachtigung des Landschafisbildes

Es ist vollkommen unlogisch und in keiner Weise begriindbar, warum das zusétzliche
Gewerbegebiete Seite nicht ebenfalls "resolut” abgelehnt wurde, dass eine signifikant
hohere Umweltbelastung und Beeintrachtigung fur die Natur und Tierwelt darstelit.

= Der landwirtschaftliche Flachenverbrauch ist beim Gewerbegebiet signifikant gréfRer
als bei einem Windkraftwerk. Beim Windkraftwerk wére ein Grofteil der
"Vorranggebiete" weiterhin vollwertig landwirtschaftlich nutzbar.

= Die Larm- und Abgasbelastung ist beim Anlieferbetrieb fiir das Supermarkt-
GroBprojekt durch den zusatzlichen Lastwagenverkehr mitten durch den Ort um ein
vielfaches héher, als bei einem Windkraftwerk. Auerdem liegen die "Vorranggebiete"”
an der Gemeindegrenze, wéhrend das Grof3projekt unmittelbar an das Wohngebiet
grenzt.

= Der Tod von 110 Millionen Végel, die jahrlich in Deutschland alleine schon an den
Gebé&udeglasfronten sterben (Quelle Bericht Mdhlacker Tagblatt), sowie
wahrscheinlich ebenso viele getétete Vogel durch den LKW-Verkehr, zéhlen sicher
nicht weniger als die wenigen V6gel, die méglicherweise an Windkraftwerken zu Tode
kommen.

= Die geplanten Discounter-Zweckbauten gerade am Ortseingang, das laut einem GR-
Mitglied "das letzte verbliebene Sahnestickchen der Gemeinde ist", sind zweifellos
wesentlich stérender und haflicher als ein aerodynamisches Windkraftwerk an der
Gemeindegrenze. Die als Wunschvorstellung des Blrgermeisters dargestelite
"Versenkung" der Gebéude im Hang ist vollkormen unrealistisch, da es
Restriktionen aufgrund der Gashochdruckleitung sowie dem
Gestaltungsanforderungen der Handelsketten gibt, die strikte Corporate Design
Standards haben, mit weithin sichtbarer Erkennbarkeit der Markenlogos.

Zusammenfassung:

= Der Biirgermeister und der Gemeinderat haben fiir Wiernsheim einerseits das
Ziel gesetzt, hinsichtlich Umweltschutz und Erneuerbaren Energien eine
Europdische Vorzeige-Gemeinde zu sein. Wihrend aber objektiv betrachtet
Wiernsheim in Verbindung mit den Nachbarorten bei Supermarkten eher
liberversorgt ist, besteht bei Windkraftwerken ein Nullstand. Faktisch sind die
gegensitzlichen Beschliisse "Kontra Windkraft" und "Pro Supermarkt-
Grofiprojekt mit exorbitantem Flachenverbrauch” unvereinbar. Gerade weil
aber auch die enormen Kosten des Grof3projekts fiir die Gemeinde
verschwiegen und tabuisiert werden, ist eine neue Uberpriifung der Beschliisse
und eine Birgerbeteiligung zur Entscheidungsfindung erforderlich.
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C) Stellungnahme zu Mobilitdt und zur Verkehrliche Anbindung des
Planungsgebiets

- Das Plangebiet ist im Gegensatz zur Beschreibung in P0s.3.1, 4 & 5.1 von Serres,
besonders aus den neuen Wohngebieten, genauso wie auch aus Iptingen weder
fuBléufig gut erreichbar, noch gibt es durchgehende Radwege. Stattdessen miissten
von Radfahrern grétenteils, aber auch von FuRgéngern teilweise die normale
Strassenfahrbahn genutzt werden, um zum Plangebiet zu gelangen. Dies ist gerade
fur Senioren und Kinder vollkommen unzumutbar.

- Erschwerend kommt hierzu, dass es im Bereich Weiherstrasse und Iptinger Strasse
keine FuBgéngerampel und an der Ortseinfahrt Iptinger Strasse nicht einmal einen
FuBgéngeriberweg gibt, nicht einmal im Bereich Wohngebiet Lochmanns Kreuz
Kohiplatte.

- Auch der Uberwiegende Teil der Bewohner aus dem Hauptort Wiernsheim wéren im
Gegensatz zum bisherigen Netto-Standort darauf angewiesen, zum neuen Plangebiet
mit dem Auto zu fahren. Auch hiervon wéren besonders Senioren betroffen, die eben
kein Auto besitzen und neben den Einkdufen im Ortszentrum weitere Artikel aus dem
Supermarkt benétigen. Fur sie werden die Wege wesentlich ldnger und erheblich
aufwendiger.

- Fdrdie Einwohner der Teijlorte Serres und Iptingen wiirde die Verlagerung vom
bisherigen Standort und den Ortsrand von Wiernsheim keinen signifikanten Vorteil
bringen, da sie weiterhin auf Autos angewiesen wéaren. Wenn, wie in der Studie
vorausgesetzt, weiterhin Einké&ufe im Ortszentrum erfolgen, fihrt die Verlagerung des
Supermarkts an den Ortsrand insgesamt zu ldngeren Einkaufswegen und einer
deutlichen Zunahme des Autoverkehrs.

- Auch eine Anbindung an den OPNV oder den Biirgerbus miifite erst noch geschaffen
werden. Dies wére aber genauso schwierig oder einfach moglich, wie eine
Verbesserung zu den Nachbarorten Wurmberg und Ménsheim. Diese MafZnahme
hatte dann auch den groBen Vorteil, die Verbindung innerhalb des GVV Heckengéu
zu verbessern und entspréache den Zielen des Nahversorgungskonzepts, ganz im
Gegenteil zur "Insellésung” des Gro3projekts "Seite".

- Vollkommen unberiicksichtigt in der Begriindung ist die zu erwartende massive
Verkehrsbelastung durch den Kundenverkehr (Birgermeisteramt Angabe Potential
plus 12.000), sowie des exorbitant steigenden Zulieferverkehrs (GMA Studie: 4,4
facher Warenverkehr, Relation aus alter/ neuer Verkaufsflache).

- Da dieser Verkehr bedingt durch die Lage des Grof3projekts zusétzlich durch den
Ortskern von Wiernsheim zum Autobahnanschluss Wurmberg oder Ménsheim
erfolgen wird, steigt die Abgas- und Larmbelastung in unzumutbarer Weise.

- Ebenso wére der Strassenverlauf und insbesondere die jetzt schon kritischen
Kreuzungsbereiche Wurmberger Strasse/ Mihistrasse/ Weiherstrasse und
Weiherstrasse/ Iptinger Strasse sowie das Nadelbhr Iptinger Strasse (Fahrbahnteiler
Ortseingang) durch den zunehmenden Lastwagenverkehr lberfordert.
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Es ist geradezu dilettantisch, einzig aufgrund des vorhandenen Kreisverkehrs am
Wohngebiet Lochmanns Kreuz von einer "guten Verkehrsanbindung" zu sprechen,
ohne die vorgenannten gesamtheitlichen Verkehrsaspekte in der Bewertung zu
berticksichtigen.

Zusammenfassung:

= Die Bewertung das Plangebiet "Seite" als verkehrsplanerisch geeignete
Ansiedlung einzustufen, ist schlichtweg falsch, da die Vorgaben des
Landesentwicklungsplans nicht eingehalten werden.

= Statt eines Standortes am Ortsrand ware der Ausbau des bestehenden Netto-
Standorts im Ortszentrum (mit zusatzlichen Wohnungen im Obergeschoss)
sowie neue Einzelhandelsgeschafte (<800m? in den Teilorten Serres, Pinache
und Iptingen sinnvoll, gerade um allen Bewohnern kurze Wege und fulldufige
Einkaufsméglichkeiten zu ermoglichen.

= Zur Erreichung der Ziele des Nahversorgungskonzepts des
Gemeindeverbands Heckengédu ware stattdessen eine bessere Anbindung an
die Nachbargemeinden hinsichtlich OPNV und Biirgerbus, sowie der Ausbau
von direkten Radwege zwingend erforderlich.

= Um die Nahversorgung fiir die Bewohner zu optimieren und den Gemeinde-
verbund zu stiarken, ware mehr Miteinander gefragt, statt mittels billiger
Bauplétze am Ortsrand fiir Handelsketten gegeneinander zu konkurrieren.

D) Stellungnahme zur unzureichenden Begriindung Pos.1 auf Basis der
mangelhaften GMA Studie zum interkommunalen Nahversorgungskonzept

zu 1: Aufgabenstellung
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Bei der Beschreibung der Aufgabenstellung féllt auf, dass die Anforderungen an das
Nahversorgungskonzept fehlen ( Grundsétze des Raumordnungsplans fir die GVV
Heckengéu) und nur die Neuansiedlung und Erweiterung von Einzelhandel (EH) in
GroBprojekten zur Bewertung herangezogen wird.

Einzelhandel besteht aber nicht nur Lebensmittel-Geschéften und Nahversorgung
bedeutet nicht nur Supermérkte.

Dies wird zwar auch unter P.2 "Nahversorgung - Definitionen"” dargelegt, fehit
dann aber in der Beschreibung der Aufgabenstellung und auch in der
Zuammenfassung der Ausgangslage.

Die Bewertung der Ausgangslage beinhaltet dann auch lediglich die Aufstellung von
EH-GroBprojekten (Discounter, Filialen von Handelsketten), wahrend der vorhandene
zentralértliche Einzelhandel und die Infrastruktur des Gesamtverbands Heckengéau
vollkommen unberticksichtigt bleiben

In der Aufstellung fehlen auBerdem Aussagen zu "Nichtlebensmittel”-
Einzelhandelsgeschéften sowie zu Supermérkten mit Gesamtwarenangebot (Food-
und Nonfood).

Es fehit auch der gemén Flachennutzungsplan fir Ménsheim projektierte Drogerie-
GroBmarkt



= aufgrund der unzureichenden Beriicksichtigung der Gesamtnahversorgungs-

struktur wird bereits in der Aufgabenstellung fehlerhaft von "offensichtlichen
Modernisierungserfordernissen” ausgegangen, statt eine umfassende Analyse
als Aufgabenziel zu erfassen.

So wird der Eindruck erweckt, dass das Ziel der Untersuchung nicht die
Verbessserung der Nahversorgung des Gesamtverbands Heckengdu ist,
sondern nur die Evaluierung neuer Standorte fiir zusétzliche Lebensmittel- &
Drogeriemarkte als Groiprojekte.

Zu 2: Nahversorgung - Definitionen und Entwicklungstrends
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hier werden zwar zuerst die vielen Facetten und Umfénge der Nahversorgung
beschrieben, aber sowohl fir den Gesamtverband, als auch besonders fir
Wiernsheim wird keine Analyse der bestehenden Infrastruktur vorgenommen.

Bei der Bewertung der Nahversorgung in Wiernsheim werden lokale EH-Geschéfte
vernachléssigt (s.a. Il 2.3 Wirtschaftsstruktur Ubersicht 4).

Wiernsheim ist gesamtheitlich betrachtet fir ein "Kleinzentrum” bereits in vielen
Bereichen aberdurchschnittlich gut versorgt (ohne den Anspruch auf Vollstandigkeit) :
Backerei, Metzgerei, Drogeriemarkt, Biolebensmittelladen, Obst- & Gemisemarkt,
Muhlenladen mit landwirtschaftl. Produkten Blumen & Innendekoration,
Schreibwaren, Postverkaufstelle, Getrdnkemarkt, Bratierei mit Direktverkauf und
Getrdnkemarkt, Apotheke, Optiker & Brillenfachgeschéft, Motorrad-Verkauf &
Werkstatt, Auto-Verkauf & Werkstatt, Reifenservice & Werkstatt.

Auch Dienstleister zéhlen zur Nahversorgung und sind in Wiernsheim umfangreich
vertreten, wie Aligemeinarzt, Zahnarzt, Physiotherapie, Elektrik Fachgeschaft,
Sanitar/ Heizung-Betrieb, Raumausstattung & Maler, Scheinerei, Gaststétten &
Essen-Lieferservice, Grund- & Hauptschule, Kindergarten, Bucherei,
Kaffeemihlenmuseum mit Cafe, Hotel mit Gartenwirtschaft und Kanuverleih/ Touren,
VR-Bank & Sparkasse, Tankstelle, Kirchen, Sporthalle & Sportplatz, zahlreiche
Vereine

Die Zusammenfassung ist entsprechend wieder unzureichend und irrefiihrend.
Wie die Grafik vielmehr zeigt, sind Lebensmittel-GroBmarkte nur eine von
vielen Facetten. Eine qualitative Bewertung der interkommunlalen
Nahversorgung ist nur moglich, wenn diese als kongruente Verbindung mit
allen Komponenten vorgenommen wird.

Auch aus der Beschreibung der Angebotsstrukturen ergibt sich, dass die
"ausgewerteten” groBen Supermarkte (z.B. Aldi/Lidl) oder "Vollsortimenter" (z.B.
Edeka/ Rewe) im wesentlichen nur grof3e Lebensmittelgeschéfte sind, die im
Gegensatz zu einem SB-Warenhaus (z.B. Schrammel Miihlacker) nur einen Teil des
Nahversorgungs-Bedarfs abdecken kénnen. Der Begriff "Vollsortimenter” fihrt in
Zusammenhang mit Lebensmittel-Supermérkten bei vielen zur irrefihrenden
Annahme, dass hierdurch ein vollumfassendes Angebot aller Waren vorhanden wére
und damit eine Verbesserung der Nahversorgung entstehen kénnte. Die in der Studie
aufgefahrten Supermérkte sind alle nur Lebensmittel-Geschéfte und keine
Warenhéuser, d.h. sie fuhren regelmafig nur einen kleinen Teil des
Gesamtversorgungsbedarfs in ihren Sortimenten.

Dies impliziert, dass Lebensmittel-Supermdérkte und Discounter nur eine
Alternative zu lokalen Lebensmittel-Geschéften darstellen, aber keinen
Mehrwert gegeniiber bereits vorhandenen umfangreichen kleinen Geschiiften
darstellen.



Zu 2.1 Angebotsstrukturen und Entwicklungen

Ein Bewertungsansatz ausschlief3lich fokussiert auf Verkaufsfidchen von
Lebensmittel-GroBmaérkten in einzelnen Gemeinden, ohne Berticksichtigung der
Anzahl von lokalen Geschéften und dem rasant wachsendem Online-Handel, ist
nicht schllssig.

= Mehr Kaufflache generiert nicht mehr Kaufkraft, sondern fiihrt zu Substitution

von lokalen Geschdften durch GroBprojekte und Handelsketten.

Zu 2.2 Sicherung der Nahversorgung als kommunale Aufgabe

Fdr die Bewertung des sozialen Allftags der Bewohner fehit hier wesentlich die
Differenzierung zwischen lokalen Einzelhandelsgeschéften und Einzelhandel-
GroRprojekten, sowie die Einbeziehung der Verfigbarkeit von
Einzelhandelsgeschéften in der ndheren Umgebung.

Ein GroBteil der Bewohner von Wiernsheim sowie der Heckengédu-Gemeinschaft
arbeiten nicht im jeweiligen Ort, sondern in der nédheren Umgebung. Einkdufe werden
oft in Verbindung mit dem Weg zur Arbeit erledigt und k6nnen deshalb problemlos
auch in den jeweiligen Nachbargemeinden vorgenommen werden.

in der Studie wird zwar die Notwendigkeit eines "passenden Gesamt-Angebots im
Bereich Versorgung. Medizin, Kultur. Datennetze, Bildung. Kinderbetreuung. etc.” fir

die "Attraktivitat fir mobile Bevélkerungsschichten” und die
"Ansiedlungsentscheidung fir Unternehmen” besonders hervorgehoben, eine
Untersuchung und Bewertung dieses elementaren Aspekts fir die einzeinenen
Heckengdu-Gemeinden fehit aber ganzlich.

Statt einer simplen Verkaufsflichenbetrachtung soliten aber alle Aspekte der
Nahversorgung fiir eine umfassende Bewertung der Versorgungsqualitit
zugefiigt werden.

Gerade ein interkommunales Nahversorgungskonzept miifite sowohl die
Gesamtsituation innerhalb des GVV Heckengau, als auch aller angrenzenden
Gemeinden und deren Infrastruktur einbeziehen. Aufgrund der relativ geringen
Entfernungen der Gemeinden zueinander und der zahlireichen Verkniipfungen
bei den Arbeitsstellen sind keine "Insellésungen” angebracht, sondern
integrative Konzepte und interkommunale Koordinationen.

Zu 2.3 Zukiinftige Entwicklungen
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Hier fehit als Fazit fur zusétzliche neue EH-GroRprojekte, dass sowoh! durch die
Ausweitung des Sortiments, als auch der "gtinstigeren" Angebote konkiudent eine
Verdrangung der bestehenden lokalen EH-Geschéfte erfolgen wird.

Dieser Effekt wird insbesondere noch weiter verstérkt, wenn die neuen Supermérkte
aulerhalb des Ortszentrums liegen und damit Kundenstréme umgelenkt werden.
Ebenso sind Kopplungs- und Synergieeffekte nur dann nutzbar sind, wenn die
Supermérkte auch im Ortszentrum liegen.

Nahezu unbericksichtigt bleibt in der Bewertung der immer mehr zunehmende
Online-Handel, der mittelfristig viele Supermérkte Uberfiiissig macht (s.u.a. Titelseite

Mihilacker Tagblatt vom 21.7.18)., sowie der aktuelle Verdrangungswettwerb der
Handelsketten. der ebenfalls mittelfristig zu vielen Supermarkt-Schliessungen und

Leerstand von Marktgebéuden fihren wird (s.u.a. Sendung Plusminus vom 19.9.18).

Besonders der zunehmende Bedarf und das verstérkte Interesse der

Bevolkerung an Biologischen, Lokal erzeugten, Handwerklich hergesteliten und

qualitativ hochwertigen Waren werden in der Studie zwar betont, eine Analyse




=

und Bewertung hierzu fehlt aber vollstindig. Gerade hier liegen die Stirken des
lokalen Einzelhandels und besonders Wiernsheim ist hier hervorragend
versorgt.

Wichtiger als die Verkaufsfidchen ist eine qualitative Bewertung der
Verkaufsstrukturen im Hinblick auf die Nahversorgungs-Ausgangslage
angebracht, insbesondere im Vergleich der einzelnen Gemeinden
untereinander, als auch des Gesamtgemeindeverbands relativ zum
Bundesdurchschnitt.

zu IV. Angebotssituation Nahversorgung Wiernsheim

Entgegen der im GVV-Bericht unter 2. definierten relevanten Faktoren zur Bewertung
der Nahversorgungsqualitat wird bei der Angebotssituation wieder nur einseitig der
Lebensmittelbereich betrachtet

Hier fehlen nachwievor insbesondere der Nonfood-Bereich, als auch alle anderen
relevanten Parameter zur gesundheitlichen und sozialen Grundversorgung

Es fehit eine Bertcksichtigung der bereits im unmittelbaren Nahbereich von
Wiernsheim vorhandenen EH-Mérkte (Monsheim, Wurmberg, Oschelbronn), die
aktuell schon ein zuséatzliches umfassendes Angebot fir Wiernsheim darstellen.
Unter Bert ichti der ehlungen fur den Heckengédu wére
dann das "Kleinzentrum Wiernsheim" nicht unterversorgt, sondern gesamtheitlich
betrachtet bei den Verkaufsfidachen sogar rechnerisch mehr als 2000m?
Uberdimensioniert.

Weiterhin fehlt eine Analyse welche Folgen weitere zusatzliche EH-GroBprojekte auf
den Status Quo der vielen lokalen EH-Geschéften in Wiernsheim in Verbindung mit
der aktuell vorhandenen Kaufkraft ausiésen kénnen.

Ebenso fehit ein Reflexion und integrative Analyse des zunehmenden Online-Handels
auf den langfristigen Bedarf an zusétzlichen EH-GroBprojekten.

Die Fokussierung auf Lebensmittel-Grof3projekte als einzig mégliche
Versorgungsgarantie steht im krassen Gegensatz zur realen
Versorgungssituation und der fehlenden gesamtheitiichen Nahversorgungs-
Bewertung gemanB Pkt. 2

Unberiicksichtigt bei der Handlungs-Empfehlung sind fiir Wiernsheim
aulerdem die notwendigen Bedarfe fiir die Teilorte Iptingen, Serres und
Pinache. Gerade hier wurden aber die grofiten Defizite eruiert. Da deren
Entfernung zum Hauptort Wiernsheim adaquat zur Entfernung Wiernsheims zu
den Nachbargemeinden ist, gibt es keinen Grund fiir eine Differenzierung bei
der Bewertung der Nahversorgung.

Zu Handlungsempfehlungen Wiernsheim

=

Sicherung des zentral gelegenen Netto-Marktes und ggf. Flachenerweiterung

Auch die Studie kommt zum Ergebnis, dass die Sicherung des zentralen
Standorts Prioritit haben soll. Ein neues "Supermarktzentrum" am Ortsrand
wiirde zwangslaufig zur Stillegung des zentralen Netto-Marktes und
signifikanten Beeintrachtigung des Einzelhandels im Ortskern fiihren. Eine
Verlagerung ist deshalb konkludent nicht empfehlenswert.

Ergénzungspotential: Etablierung eines modernen Nahversorgers
aufgrund der vielfiitigen Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer Nihe

(Ménsheim, Wurmberg, Oschelbronn) und gut aufgesteliten lokalen
Einzelhandels in Wiernsheim, ware ein weiteres Lebensmittelgeschdéft nur in
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Zu

einem der Teilorte Pinache, Serres oder Iptingen empfehlenswert, um deren
unmittelbare Nahversorgung zu verbessern.

V. Nahversorgungskonzept

Bei der Kongruenz-Analyse fehit die Bewertung einer weiter wachsenden Anzahl von
gleichartigen EH-GroBmaérkten im Nahbereich hinsichtlich "Kanibalisierung” (z.B. Aldi
in Wurmberg und neuer Aldi in Wiensheim} und "Verdrangungswettbewerb" ( z.B.
Aldi, Netto & Lidl).

Quantitat ersetzt nicht Qualitét. Gerade die Versorgung mit "handwerklicher Ware"
und "Bio-produkten aus ortsansédssigen Betrieben" wurden in der Bewertung
vernachléssigt, obwohl gerade dies in Pkt. 2.3 als "zukunftsweisend” eingestuft wurde
und von der Bevélkerung als "besonderen Standortvorteil” honoriert wird.

Aufgrund der unzureichenden Aufgabenstellung und einseitigen
Bestandsuntersuchen fehlen hier die Analysen der Defizite und Méglichkeiten
innerhalb des Gesamtverbands Heckengau. Statt eines Wettbewerbs "wer hat die
meisten Lebensmittel- & Drogerie-GroBmérkte", ware eine Vertiefung "wie kann ich
Synergien bei der Nahversorgung zwischen den Gemeinden des Verbands nutzen
oder verbessern" zielfihrender.

Es fehlt die Gesamtbetrachtung des Versorgung des Gesamtverbands, insbesondere
des Nonfoodbereichs. in der GVV gibt es aktuell kein Kaufhaus, keinen Baumarkt,
keinen Elektrik/Elektronikmarkt und keinen Kfz.-Zubehdrmarkt.

Es fehlt eine Analyse der eklatanten Defizite hinsichtlich des OPV innerhalb des
Verbands. Selbst innerhalb der Gemeinde Wiernsheim ist der OPV zu den Teilorten
nur stark eingeschrénkt méglich.

Es gibt weder eine Auswertung noch eine Bewertung zum Radwegenetz innerhalb
der Gemeinden des Verbands und zu den Teilorten, sowie zu den
Nachbargemeinden. Auch hier gibt es erheblichen Nachholbedarf, da iberwiegend
nur Zuwege zu den Ackern vorhanden sind, aber nahezu keine direkten
Verbindungen zu den Gemeinden/Teilorten.

Es fehlt eine Evaluierung der fehlenden kulturellen und sozialen Angebote zur
Verbesserung der Attraktivitdt des GVV: kein Kino, kein Theater, kein Hallenbad, kein
Wildpark, langweilige und marode Kinderspielplatze, kaum Freizeitevent-Angebote
(Bowling, Kletterwald, Gokartbahn, Skipisten oder Routen, Skaterbahnen, etc.) sowie
sozialverbindende Méglichkeiten der GVV Gemeinden untereinander

Fiir die Betrachtung der Ziele des Landesentwicklungsplans BW verfiigt der
GVV Heckengau objektiv betrachtet insgesamt bereits iiber eine sehr hohe
Anzahl lokaler Geschifte sowie eine Vielfalt verschiedener grofflachiger
Lebensmittel-Handelsbetriebe (Lidl (2x), Aldi (1x), Netto (2x), Edeka (2x), Rewe
(1x), Treff 3000 (1x), nah&gut (1x), sowie weitere GroBmaérkte in unmittelbarer
Nachbarschaft (Oschelbronn, Weissach, Rutesheim). Fiir die Ausweisung mit
weiteren Lebensmittel-Handelsbetrieben miissen die Priifkriterien deshalb
vollumfanglich bewertet und beachtet werden.

Defizite bestehen beim GVV Heckengdu dafiir im Nonfood und Freizeit- &
Kulturbereich, die im Bericht weder analysiert, noch hierfiir
Entwicklungpotenziale aufgezeigt wurden. Hierzu fehlen bisher relevante
Vorschlédge, die entsprechend gepriift werden kénnen.

Bei der Zusammenfassung und Schlussfolgerung fehlen aufgrund der
unzureichenden Aufgabenstellung und einseitigen Bestandsuntersuchen hier
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die Analysen der Defizite und Méglichkeiten innerhalb des Gesamtverbands
Heckengau. Statt eines Wettbewerbs "wer hat die meisten Lebensmittel- &
Drogerie-GroBmarkte", wére eine Vertiefung "wie kann ich Synergien bei der
Nahversorgung zwischen den Gemeinden des Verbands nutzen oder
verbessern" zielfiihrender.

zu 2 Drogeriewarenbereich Wiernsheim
- In der Studie ist der gemaR Flachennutzungsplan fir Ménsheim projektierte Drogerie-
GroBBmarkt noch nicht berticksichtigt.

= Gerade aber aufgrund der Nihe zu Wiernsheim sowie des ohnehin schon
vorhandenen Drogerie-Geschéfts in der Orismitte von Wiernsheim, wire aber
ein weiterer Drogerie-Supermarkt am Ortsrand von Wiernsheim obsolet.

Zu Raumordnerische Bewertung fiir Wiernsheim:

- Die far Wiernsheim vorgeschlagenen Neuansiedlungen stehen im Widerspruch zu
den landes- und regionalplanerischen Vorgaben:

Konzentrationsgebot

- Die Gemeinde ist nicht fur grofidchige EH-Betriebe vorgesehen und es gibt bereits
eine Vielzahl von Lebensmittelgeschéften im Ort und in den Nachbargemeinden.

- Durch die vorgeschlagene Position des GroBprojekts aulRerhalb des Hauptortes
ergeben sich fiir die Nahversorgung keine Vorteile gegeniiber den bereits
vorhandenen Mérkten in der nahen Umgebung.

- Lediglich eine Erweiterung des bestehenden Standorts (Netto) im Sinne des
Nonfood-Angebots kénnte signifikante Verbesserungen erméglichen, die eine
Ausnahme vom Gebot berechtigen kbnnte.

Integrationsgebot

- Die Analyse des Standorts ist unzureichend. Gerade fiir Bewohner des Hauptortes,
insbesondere Senioren (Wohnheim) kénnen den neuen Ort kaum fuB3laufig erreichen.

- Auch die Verkehrsanbindung ist ungeeignet, da der verstérkte LKW-Verkehr (zur
BAB) das Nadeléhr zum Ortskern zusétzlich belasten wirde und der
Kreuzungsbereich hierfiir bisher nicht geeignet und kaum ausbauféhig ist.

- Fdr die Bewohner der Teilorte wiirden sich keinerlei Verbesserung ergeben, da sie
weiterhin mit dem PKW fahren miissten.

- Andernfalls miBte der OPV und das Radwegenetz signifikant verbessert werden,
was aber weder geplant ist noch als Entwicklungs-potenzial ausgewiesen wurde.

- Der bestehende Standort ist erheblich besser im Ort integriert und erfillt objektiv das
Integrationsgebot, im Gegensatz zum neuvorgeschlagenen Standort .

Kongruenzgebot
- Das Kongruenzgebot solite nicht als "Insellésung” betrachtet, sondern als integrative

Betrachtung des Gesamtverbands erfolgen.

- Der Nahbereich verfigt bereits iber ein umfassendes Lebensmittelangebot. -
Stattdessen fehlt die Bewertung hinsichtlich des Nonfood-Bereichs.

Beeintrachtigungsverbot
- Gerade das Beeintrachtigungsverbot wiirde durch die vorgeschlagenen grofRen

Handelsfilialen eklatant verletzt.
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Die lokalen Lebensmittel-Geschéfte sorgen bereits heute fiir eine ausreichende
Versorgung unter Bericksichtigung der vorhandenen Kaufkraft.

Neue zusatzliche Filialen von Handelsketten (oft auch mit integrierten
Subunternehmen) fithren zwangslaufig zu sinkenden Umsétzen bei den bestehenden
lokalen Geschéfte und Familienbetrieben. Hierdurch wiirden diese signifikant
geschédigt und verdréngt.

Da die Konsumenten in das auBerhalb gelegene Supermarktzentrum gelenkt wirden,
wére ein Ausbluten des Ortskerns die Folge, welches dann als Folge unattraktiver
wird.

Dies wirde im direkten Widerspruch zu den Zielen des Entwicklungsplans des GVV
Heckengéu stehen.

Stattdessen wére es geboten, ergdnzende Einzelhandels-Geschéfte im Nonfood-
Bereich in die Gemeinde anzulocken und insbesondere das Versorgungsangebot in
den Teilorten Serres, Pinache und Iptingen zu verbessern. Hierzu fehlen aber
Vorschlage und damit auch die Prifvoraussetzungen.

Bewertung zusatzlicher Drogeriesupermarkt in Wiernsheim.

Da Wiemsheim bereits ein Drogerie-Fachgeschéft besitzt und auch der Netto-Markt
zusétzlich einen Teilbereich abdeckt, wirde die Ansiediung eines zusétzlichen
Drogeriesupermarktes in Wiernsheim gegen das Beeintréchtigungsverbot
verstoflen.

Fur den gemaf3 Flachennutzungsplan fir Ménsheim projektierte Drogerie-GroRmarkt
ist noch nicht berticksichtigt und es fehit in der Studie eine Auswirkungsanalyse
hierzu.

Far die Bewertung der interkommunalen Nahversorgung des GVV Heckengéu ist es
vollkornmen widersinnig, wenn die Gemeinden GroRglattbach, Niefern, Oschelbronn
und NuBdorf nach Belieben einerseits beim Drogeriemarkt Bedarf teilweise dazu
gerechnet, aber dann beim Supermarkt-Bedarf wieder vernachléssigt werden.

Die vorgeschlagene Lage am Ortsrand wiirde auch keine Verbesserung der
Nahversorgung bedeuten und andererseits die bestehenden Einzethandels-
Geschéfte im Ortskern signifikant schédigen.

Vorausgesetzt, dass der DrogeriegroBmarkt in Mbénsheim genehmigt wird, ist es
aufgrund der vorgenannten Situation allerdings unzweifelhaft, dass kein Bedarf fiir

einen zweiten Drogeriesupermarkt in umittelbarer Nahe und damit deckungsgleichen

Einzugsgebiet besteht.

Daraus folgt sowohl ein Verstof3 gegen das Konzentrationsgebot, das
Integrationsgebot, als auch gegen das Beeintriachtigungsverbot.

Entsprechend den Anforderungen des Regionalplans und des
interkommunalen Nahversorgungskonzepts ware nur ein zusétzlicher Drogerie-
GroBmarkt im nérdlichen Gebliet des GVV Heckengiu zulassungsfaihlig,
entweder Monsheim oder Wiernsheim.

Zusammenfassung: '

Die GMA-Studie ist unvolistindig, unzureichend und einseitig auf die
Vermarktungschancen von Handelskonzernen ausgerichtet. Zudem werden nicht
die Ziele einer interkommunalen Nahversorgung angestrebt, sondern beschrinkte
Insellosungen fiir die einzelnen Gemeinden favorisiert.
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E) Stellungnahme zur unzureichenden Begriindung Pos.2 und 3 sowie aufgrund
Nichtberiicksichtigung der vorliegenden Einwendungen zur Anderung des
Flachennutzungsplans vom 26.9.2018 aufgrund Art und Umfang der
Flachennutzungsplanidnderung sowie erheblicher Nachteile fiir die Gemeinde
Wiernsheim durch das GrofB3projekt im Gebiet "Seite"

- In der Begrindung wird nicht dargelegt, warum die gemeinsamen Ziele des
Gemeindeverbands Heckengéu ignoriert werden und statt dessen nur eine
Insellésung fir Wiernsheim als einzige Alternative ausgewiesen wird.

- Entsprechend dem Regionalplan Nordschwarzwald ist die Gemeinde Wiernsheim nur
ein Kleinzentrum und es besteht im Siedlungsbereich bereits mit 10 gro3flachigen
Lebensmittel-Handelsbetrieben objektiv gesehen bereits ein Uberangebot. (Lidl 2x,
Aldi 1x, Netto 2x, Edeka 2x, Rewe 1x, Treff 3000 1x, nah&gut 1x), sowie 6 weitere
GroBmarkte in unmittelbarer Nachbarschaft (Oschelbronn, Weissach, Rutesheim).
Dies wird in der Begrindung nicht ausreichend bewertet, bzw. falsch beurteilt.

- Es fehit in der Begriindung eine Untersuchung der in der GMA-Studie empfohlenen

Sl " des zentralen S . obwohl dies als Prioritat
eingestuft wurde.

- Insbesondere ist iberhaupt nicht erkldrbar, warum der Ausbau des bestehenden
Supermarktstandorts im Rahmen des bestehenden Bebauungsplans z.B zu einer
zZukunftsweisenden Kombination mit dringend benétigten (Sozial-) Wohnungen keine
Uberlegenswerte Alternative sein soll.

- Es gibt hierzu planerische Empfehlungen vom Landesverband fiir die
Nachverdichtung bestehender Fldchen und positive Beispiele in vielen Stadten, die
auch gestalterisch wesentlich (berzeugender sind, als die nackten Zweckbauten von
Discountern.

- Weiterhin wird in der Begriindung der Versto3 gegen das Beeintrachtigungsverbot
des unzuléssigerweise ignoriert, da lokale Geschéfte und Familienbetriebe durch
GroBprojekte mit Filialen von Handelsketten verdrangt werden.

- Félschlicherweise werden flir die Bewertung der Nahversorgung Produkte von
Supermarkten und aus Massentierhaltung als wichtiger eingestuft, als handwerklich
erstellte Waren und Bio-Lebensmittel.

- Die Bewertung der Verkehrsanbindung ist dilettantisch, da die erhebliche
Mehrbelastung des zusétzlichen Verkehrs durch den Ortskern von Wiernsheim nicht
analysiert und gewichtet wird.

- Unberticksichtigt bleibt insbesondere die ohnehin schon prekéare Situationen in den
Kreuzungsbereichen Iptinger / Weiher/ MiihlstraBe, in denen jetzt schon Lastwagen
beim Abbiegen regelméBig fur Stau sorgen, sowie die Engstelle am Ortseingang in
der Iptingerstrasse, an der grof3e Lastwagen kaum durchkommen.

- Grob vernachldssigt wird auch, dass die Verlagerung des Supermarkts aus dem
Ortszentrum in den AuBenbereich, fiir Senioren dann eine unzumutbare
Beeintréchtigung darstellt, da sie diesen eben nicht mehr fullaufig erreichen kénnen
und auf Autos oder Busse angewiesen waren.

- Paradoxer Weise wurde fur den Neubau des Seniorenzentrums gerade die Lage im
Ortszentrum als Vorteil ausgewiesen. Dieser Vorteil wiirde durch die Verlagerung des
Lebensmittel-Supermarkts an den Ortsrand zum erheblichen Nachteil gerade fir
diese Senioren, die nicht mehr Auto fahren. Besonders dann, wenn aufgrund der
zusétzlichen Supermérkte die lokalen Geschéften verdrangt und geschlossen
werden.

- Regionalplanerisch ist es nicht zielfiihrend, noch mehr Autofahrer aus den
umliegenden Gemeinden zu den Handelskonzernfilialen nach Wiernsheim zu locken

Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans "Seite” und Beschiuss vom 19.12.2019 14



(Ziel It. Artikel MT: 12.000 zusétzliche Kunden = Fahrzeuge), da es ohnehin schon 13
Lebensmittel- Supermérkte in der nahen Umgebung gibt.

- Die Bewertung der Erreichbarkeit des Standorts Seite ist fehlerhaft. Auch fir die
Bewohner der Teilorte Pinache und Iptingen wiirde der Standort Seite keinerlei
Verbesserung bringen, da sie weiterhin auf Autos angewiesen wéren. Selbst fiir die
Bewohner von Serres, besonders der Wohnneubaugebiete Kohiplatte 1-3 ist die
Entfernung und das Héhengefélle zum Gebiet Seite so grof, dass auch sie dies
kaum fuBBléufig erreichen kénnten. Da auch der OPNV unzureichend ist und auch
Radwege fehlen, wéren auch sie weiter auf Kraftfahrzeuge angewiesen.

- In der Begriindung werden zwar die alternativen Standorte am Rande erwéhnt, aber
es fehlt eine ausreichende Begriindung, bzw. eine Beschreibung der Vor- und
Nachteile der einzeinen Standorte. Dies gilt insbesondere fiir den in der GMA
empfohlenen einzelnen zusétzlichen Supermarkt.

- Bei der Bewertung der Nahversorgung wird au3erdem ignoriert, dass in den Teilorten
Pinache, Iptingen und Serres Einkaufsméglichkeiten fehlen und selbst in der GMA
Studie nur ein zusétzlicher Vollsortimenter als Notwendig erachtet wird.

- Um dem im Landesentwicklungsplan gesetzten Ziel der Beschrdnkung des
Flachenverbrauchs zu erfillen, wére entsprechend ein neuer Markt im Ortszentrum
einer der drei Teilorte, in Kombination mit dem modernisierten Standort im
Ortszentrum von Wiernsheim zwingend empfehlenswert, anstatt eines Grof3projekts
mit drei Mérkten am Ortsrand von Wiernsheim.

- Esfehlen Angaben Uber die besonderen Anforderungen an eine Gasleitungs-
Uberbauung und welche Auswirkungen diese explizit auf den Bebauungsplan und die
geplanten Gebéude, bzw. die Fldchennutzung am Standort Seite hat.

- Im Prafbericht fehit auch eine Kosten-/ Ertragsanalyse und Bewertung fiir das neue
GroB3projekt am Standort Seite. Kosten, die die Gemeinde zu tragen hétte, bzw. fiir
die sie in Vorleistung treten mite (Planung, Gutachten, rechtliche Beratung,
Verfahrenskosten, Genehmigungsgebthren, Kaufpreis der Grundsticke,
ErschlieBungskosten, Zusatzkosten fir InfrastrukturmaBnahmen, etc.). Es fehlen
auch demgegenuber die anzunehmenden Ertrage aus Verpachtung und
Gewerbesteuern, vorausgesetzt, dass Handelskonzerne (iberhaupt Steuern an
Wiernsheim zahlen werden und nicht nur an deren Firmensitzen.

Zusammenfassung:

= Die Begriindung ist unvollstindig, unzureichend, einseitig ausgerichtet und
zum Teil auch fehlerhaft. Insbesondere fehit eine Begriindung, warum die
Vorgaben des Landesentwicklungsplans nicht eingehalten werden sollen, bzw.
die Ziele grob vernachlédssigt werden. Ebenso werden die Kosten, Restriktionen
(Gasleitung, Topographie) und Nachteile des Grofiprojekts nicht adiquat
beriicksichtigt. Es wird so der Eindruck erweckt, dass es sich nur um einen
Gefalligkeitsbericht handelt und eine Neubewertung durch eine anerkannten
unabhéngigen Sachverstindigen angebracht wire.
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