Offentliche Bekanntmachung Gemeindeverwaltungsverband Heckengiu

7. Anderung der Fortschreibung des Flichennutzungsplanes 2025 des Gemein-
deverwaltungsverbandes Heckengiu fiir den Bereich ,,Bei den Zeitelbdumen*®
Gemarkung Wurmberg

- Offentliche Auslegung des Flachennutzungsplanentwuifs nach
§ 3 Abs. 2 BauGB 1.V.m. § 3 PlanSiG -

Der Gemeindeverwaltungsverband Heckengau hat am 20.04.2021 in éffentlicher Sitzung
beschlossen, das Verfahren zur 7. Anderung der Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans 2025 des GVV Heckengau fir den Bereich ,Bel den Zeitelb&umen” auf der Gemar-
kung Wurmberg” geman § 2 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) einzuleiten.

Ziel und Zweck der Planung

Die vorliegende 7. Anderung dient der Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir den Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften ,Bei den Zeitelbdumen® zur
Schaffung von neuer Wohnbebauung.

Die Gemeinde Wurmberg verzeichnet einen stetigen Bevélkerungszuwachs und ist be-
strebt, die wachsende Nachfrage nach Wohnraum in ihrer Gemeinde zu decken und dem
Wohnraummangel entgegen zu wirken.

Da die Nachfrage nach Wohnraum in den verfiigharen Wohnbaugebieten nicht gedeckt
werden kann, soll dazu am nérdlichen Ostrand von Wurmberg das Woehnbaugebiet ,Bei
den Zeitelbdumen” entwickelt werden. Der Bereich ist durch Hallen und Gebaude eines
landwirtschafilichen Betriebes baulich bereits vorgepragt. Durch die Aufgabe des land-
wirtschaftlichen Betriebes an diesem Standort ergibt sich die Moglichkeit, hier die Orts-
lage fir die bendtigte Wohnnutzung zu arrondieren.

Fir das Plangebiet ist eine Machbarkeitsstudie erarbeitet worden, auf deren Basis der
kunftige Bebauungsplan entwickelt werden soll. Die Machbarkeitsstudie sieht die Er-
schliefbung dber ein Ringsystem vor, welches im Norden an die Oschelbronner Strale
anschliet. Durch die Planung wird eine Mischung aus Einzel-, Doppel- und Reihenhiuy-
ser als Einfamilienhauser sowie Mehrfamilienh&user auf dem Areal entwickelt. Die Mach-
barkeitsstudie ist Grundlage fiir die Abgrenzung des Anderungsbereiches.

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Heckengéu vom 24.07.2012 ist der hetreffende Bereich zum iiberwiegenden Teil auch
bereits als gemischte Baufliche / Reservefliche bzw. bestehende gemischte Bauflache
ausgewiesen. Nur am ndrdlichen Rand ist ein schmaler Streifen noch als landwirtschaft-
fiche Fléche dargestellt.

Der kiinftige Bebauungspfan ,Beiden Zeitelbaumen® ist somit nicht aus dem Flachennut-
zungsplan geman § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt. Daher soll gemal § 8 Abs. 3 BauGB
paraliel zum Bebauungsplan eine entsprechende Anderung des Flachennutzungsplans
in diesem Bereich {Gebietsgriite von ca. 1.4 ha} durchgefiihrt werden.

Eine Entwicklung und Umnutzung des gesamten Areals hin zu einer zeitgemafen Wohn-
nutzung entspricht den Entwicklungszielen der Gemeinde. Um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Baulandentwicklung am Crsrand zu Wohnzwecken zu



schaffen und zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung des Plange-
Rietes ist die Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Friihzeitige Offentlichkeltsbeteiligung

Der Vorentwurf der 7. Anderung der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2025
des GVV Heckengéu fur den Bereich Bei den Zeitelbaumen® vom April 2021 wurde im
Rahmen einer friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung hach § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum
vom 10.05.2021 kis zum 085.06.2021 offentlich ausgelegt.

Offentliche Auslegung

Die Verbandsversammiung des Gemeindeverwaltungsverbandes Heckengau hat am
27.07.2021 in offentlicher Sitzung den Entwurf der 7. Anderung der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes 2025 des Gemeindeverwaltungsverbandes Heckengéu fir den
Bereich ,Bei den Zeitelb&umen® auf der Gemarkung Wurmberg gebilligt und beschiossen
diesen gem&l § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch {BauGB) éffentlich auszulegen. Dieser Be-
schluss des Gemeindeverwaltungsverbands wird hiermit ¢ffentlich bekannt gemacht.

Der rdumliche Geltungsbereich der 7. Anderung der Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes ergibt sich aus der beiliegenden abgedruckten Planskizze in der Fassung
vom Juli 2021,

Der Entwurf der 7. Anderung der Forischreibung des Flachennutzungsplans 2025 des
GVV Heckengéu® vom Juli 2021 mit Begriindung einschlieblich des Umweltberichts vom
12.07.2021, der artenschutzrechtlichen Prufung nach § 44 BNatSchG sowie die nach
Einschatzung des Gemeindeverwaltungsverbandes weiteren wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen liegen gem. § 3 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 3
Planungssicherstellungsgesetz {PlanSiG) in der Zeit vom

Montag, den 6. September 2021 bis Dienstag, den 5. Oktober 2021

jeweils einschiielich im Internet auf der Homepage der Gemeinde M&nsheim unter
www.moensheim de offentlich aus und kénnen dort heruntergeladen werden.

Die oben genannten Unterlagen liegen gemal & 3 Abs. 2 PlanSiG zusatzlich wahrend
des oben genannten Zeitraums in der Geschaftsstelle des Gemeindeverwaltungsverban-
des Heckengiu, dem Birgermeisteramt Ménsheim, Rathaus, Trauzimmer im ersten
Obergeschoss, Schulstrale 2 in 71287 Mdnsheim, wahrend den Ublichen Offnungszeiten
montags bis freitags von 08.00 Uhr bis 12,00 Ubr und montags, dienstags und donners-
tags von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr sowie mittwochs von 14.00 Uhr bis 18.30 Uhr offentlich
aus.

Wegen der Corona-Pandemie ist das Rathaus momentan fur den allgemeinen Publi-
kumsverkehr geschlossen. Der Zutnitt zum Rathaus ist wahrend des Ausiegungszeitraum
nur nach vorheriger Terminvereinbarung telefonisch (Tel. 07044/8253-13 oder
07044/9253-0) moglich oder per E-Mail (klaus.arnold@moensheim.de oder rat-
haus@moensheim.de ) méglich. Auf die Einhaltung von Hygienevorschriften in den Rau-
men der Gemeinde wird geachtet.




Soweit jemand das Rathaus wegen gesundheitlicher Bedenken nicht betreten kann oder
batreten mdchte und ihm die Einsicht im Internet nicht ausreicht, senden wir ihm die Un-
terlagen im Rabmen der Méglichkeften gerne auch digital, in begriindeten und glaubhatft
gemachien Einzelfdllen auch postalisch oder per Boten zu.

Innerhalb der Auslegungsfrist kdnnen Steliungnahmen schriftiich, mindlich zur Nieder-
schrift oder elektronisch unter der E-Mail-Adresse klaus arnold@moensheim.de oder rat-
haus@moensheim. de bei der Gemeinde abgegeben werden. Da das Ergebnis der Be-
handlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers
zweckmaldig.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen gemal § 3 Abs. 2 BauGB und §
4a Abs. 6 BauGB bei der Beschlussfassung Gber den Bauleitplan unberiicksichtigt blei-
ben.

Diese Bekanntmachung wird gleichzeitig in das intemet auf der Homepage der Ge-
meinde Ménsheim unter www.mgoensheim.de eingesteiit.

Folgende wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
werden ausgelegt:

Von dem Gemeindeverwaltungsverband eingeholte Stellungnahmen

Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zum Entwurf des Biiros ,Faktor
GRUN", Stuttgart,12.07.2021

- Artenschutzrechtliche Priiffung nach § 44 BNatSchG im Zuge des parallel aufzu-
stellenden Bebauungsplans, Planungsbiro Beck und Partner, Karlsruhe,
23.11.2020

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Gffentlichkeit, der Behérden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange eingegangenan umweltbezogenen Informationen

— Landratsamt Enzkreis, vom 09.06.2021

— Region Nordschwarzwald Regionalverband, vem 26.05.2021

— Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Berg-
pau, vom 21.05.2021

Verfugbare umweltbezogene Informationen

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verflugbar:
1. Zum Schutzgut Mensch
- Bewertungen der Eingriffe in den Bestand der Schutzgiiter und Formulie-
rung ven Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen
- hinsichtlich Bau- und betriebsbedingten Wirkungen
- zum Immissionsschutz
2. Zum Schutzgut Tiere / Pflanzen / Biotope
- Bewertungen der Eingriffe in den Bestand der Schutzgiiter und Formulie-
rung von Vermeidungs- und Minimierungsmainahmen sowie Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen
- hinsichtlich Bau- und betriebsbedingten Wirkungen,



- Informationen zu Planauswirkungen auf relevante Arten (Fiedermausar-
ten, Vogelarten, Reptilien, Insekten/ VWeichtiere},
- hinsichtlich Artenschutz-VermeidungsmabBnahmen.
3. Zum Schutzgut Boden
- Bewertung der Eingriffe in den Bestand und Formulisrung von Vermei-
dungs-, Minimierungs- und Ausgieichsmalnahmen
- hinsichtlich der geologischen Yerhalinisse, insbesondere des Schichtauf-
baus, der Grundwasserverhéltnisse, der Konsistenz, baupraktische Hin-
weise,
- zur Erdbebenzone 0, Grindungsvorschlagen,
- Informationen zur landwirtschafilichen Bedeutung
- Informationen zur Geotechnik
4. Zum Schutzgut Flache
- Bewertung der Eingriffe in den Bestand und Formulierung von Vermei-
dungs- und Minimierungsmalnahmen
5. Zum Schutzgut Wasser
- Bewertung der Eingriffe in den Bestand und Formulierung von Vermei-
dungs- und Minimierungsmafinahmen
— ZU Grundwasserverhaltnissen
6. Zum Schutzgut Luft / Klima
- Bewertungen der Eingriffe in den Bestand und Formulierung von Vermei-
dungs- und Minimierungsmafnahmen
7. Zum Schutzgut Landschaftshild
- Bewertungen der Eingriffe in den Bestand und Formulierung von Vermei-
dungs- und Minimierungsmafnahmen
8. Zum Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
- Bewertungen der Eingriffe in den Bestand und Formulierung von Vermei-
dungs- und Minimierungsmafinahmen

Mansheim, den 23 .08 2021

gez. Thomas Fritsch
Verbandsvorsitzender



GEMEINDE WURMBERT T Anderung Flacheanulzungsplan

A Zeichnerischer Teil

Da e sich vorliegend umn die Anderung esiner einzeinan Flache handelt, wird die 7 Anderung des FNP
als Deckblatt in Uberzeichnung des derzeitigen FNPs dargestelit

Dis hachfolgende Ubersicht zeigt die Lage der Anderungsflache am Gebietsrand der Gemeinde Wurm-
berg, entlang der Gschelbronnerstrade:
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Machfolgend ist die Anderungsfliche in Gegenliberstellung der bisherigen Ausweisung im _Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplan 2025, GVV Heckengau* und der geplanten Auswsisung der vorliegen-
den 7. Anderung des Flachennutzungsplans dargestellt. Der Anderungsbereich ist gskennzeichnat.

Erlfuterungen zu den Flachendnderungen sind in der Begrindung / Tell G enthalten.

Legende fiir den Anderungsbereich

Bisheriger Fléchennutzungsplan
- gemischte Baufldche als Reservefliche (Rf)

7. Anderung FNP / geplante Darstellung
Wiohnbauflgche gaplant

L I Anderungsbereich



SEMEINDE WURMBERG 7 Anderung FlEchenautzungeplan

Gemeinde Wurmberg 7. Anderung des Flichennutzungsplans
-~ Anderungsbereich Mischgeblet zu Wohngebiet — Bei den Zeltelbiumen

e ¥

Ortsumfahrung
“"Variante 5/7"

----------

=y

i Z,
] SyiEg W SAVERR RN NE s REE R R R AR AN
% e Ve S s
3 g
-, ! i _:____.‘ = il ; { ¥

i
|

==

3
h‘h

— ]

Auszug aus der Forischreibung des Flachennutzungsplan 2025 GVY Heckengau®
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Anderungen im Rahmen der 7. Anderung des Flichennutzungsplans 2021




